REGULAMIN NAJMU LOKALI UZYTKQWYCH, DZIERZAWY TERENU
ORAZ UDOSTEPNIANIA POMIESZCZEN NIEPELNOWARTOSCIOWYCH
W SM W PISZU

Na podstawie § 93 ust. 3 Statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

I

Postanowienia ogolne.

§1

Regulamin okresla ogodlne zasady wynajmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu oraz uzyczania
pomieszczen niepelnowarto§ciowych w zasobach Spoétdzielni.
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§2

. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie w ktorym prowadzi si¢ dziatalno$é: ushugowa,

produkcyjna, handlowa, biurowa itp. lub ktore stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkancow
wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni.

. Uzytkownikami lokali uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne lub prawne.
. Decyzj¢ o wynajeciu lub wydzierzawieniu podejmuje Zarzad Spoétdzielni.
. Szczegdtowe zasady wynajmu, dzierzawy i uzyczenia okre$lane sa kazdorazowo w umowach

podpisanych przez obie strony umowy.

I1. Najem lokali uzytkowych i dzierzawa terenu.

N —

§3

. Podstawowym trybem najmu lokali i dzierzawy terenu jest przetarg.
. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego,

2) przetargu ustnego ograniczonego,

3) przetargu pisemnego nieograniczonego,
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu wybor

najkorzystniejszej oferty.

. O zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad Spotdzielni.

§4

. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spotdzielni wybierajac jedna z ofert, o ktorej

mowa w § 3.

. Przed rozpoczeciem przetargu organizator przetargu moze odstapi¢ od jego przeprowadzenia bez

podania przyczyn.
§5

. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne 1 osoby prawne, jezeli wplaca wadium w terminie,

miejscu 1 w formie wyznaczonych w ogloszeniu przetargu oraz spetnia inne warunki podane
w ogloszeniu.

. Zarzad ustala wysoko$¢ wadium z uwzglednieniem kosztéw zwiazanych z przygotowaniem

1 przeprowadzeniem przetargu.

. Wadium w formie pieniadza moze by¢ wniesione w gotowce lub przelewem na konto

Spotdzielni.
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4. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, w tym takze
przetargu, ktory nie zostal rozstrzygnigty, z zastrzezeniem ust. 5 — 6.
5. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet
czynszu.
6. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy:
1) zaden z uczestnikdw przetargu ustnego nie zglosi postapienia ponad wywolawcza wysoko$¢
czynszu albo Zzaden z uczestnikow przetargu pisemnego nie zaoferuje co najmniej wywotawczej
wysokosci czynszu,
2) uczestnik przetargu, ktory wygrat przetarg, uchyli si¢ od zawarcia umowy.
§6
1. Ogloszenie o przetargu Zarzad podaje do publicznej wiadomos$ci co najmniej na 2 tygodnie przed
wyznaczonym terminem przetargu.
2. W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na kilka lokali lub
nieruchomosci.
3. Ogtoszenie o przetargu umieszcza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni oraz na stronie
internetowej, ewentualnie w innych $rodkach przekazu.
§7
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej oraz osoby
im bliskie.
§8
1. Czynno$ci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa w sktadzie
od 3 do 5 osob.
2. Przewodniczacego oraz cztonkdéw komisji przetargowej wyznacza Zarzad.
3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze gtosowania.
4. W przypadku rownej liczby glosow decyduje glos przewodniczacego komisji przetargowe;.
§9
1. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot przeprowadzonego przetargu.
2. Protokoél przeprowadzonego przetargu powinien zawiera¢ nastgpujace informacje:
1) termin 1 miejsce przetargu,
2) oznaczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,
3) o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu, wraz z uzasadnieniem,
4) o rozstrzygnigciach podjetych przez komisj¢ przetargowa, wraz z uzasadnieniem,
5) najwyzsza ceng osiagnigta w przetargu lub informacj¢ o zlozonych ofertach, wraz
z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich,
6) imi¢, nazwisko i adres lub nazwg albo firmg oraz siedzibg osoby, ktora wygrata przetarg,
7) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkdéw komisji przetargowe;.
3. Protokdét przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i czitonkowie komisji

przetargowe;.

§10

Przetarg uwaza si¢ za nierozstrzygniety, jezeli:
1) nikt nie stawil si¢ na przetarg ustny, nikt nie zostal zakwalifikowany do uczestnictwa

W przetargu ograniczonym albo nie wplyngla zadna oferta na przetarg pisemny,
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2) zaden z uczestnikOw przetargu ustnego nie zaoferowat postapienia ponad wywotawcza wysokosé
czynszu,

3) zaden z uczestnikow przetargu pisemnego nie zaoferowal co najmniej wywotawczej wysokosci
czynszu,

4) komisja odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata zadnej oferty.

§11

W razie stwierdzenia, ze czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu zostaly dokonane
W sposob sprzeczny z regulaminem, ktorych naruszenie miato wptyw na wynik przetargu, Zarzad
zarzadza powtodrzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg.

§12

1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, przeprowadza sig przetarg drugi,
w ktorym Zarzad moze obnizy¢ ceng wywotawcza czynszu ustalong przy oglaszaniu pierwszego
przetargu.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym Zarzad nie ma obowigzku
organizowania dalszych przetargéw, a nieruchomo$¢ moze by¢ oddana w drodze rokowan
za ceng ustalona w rokowaniach.

§13

Dopuszcza si¢ pominigcie procedury przetargowej w przypadku rezygnacji z najmu lokalu przez
dotychczasowego najemce, ktory jest zainteresowany skroceniem okresu wypowiedzenia
1 ztozeniem oferty przez innego, potencjalnego najemcg ze stawka czynszu w wysokosci nie nizszej
niz dotychczasowa.

I11. Przetarg ustny nieograniczony.
§ 14

W ogloszeniu przetargu podaje si¢ w szczegolnosci:
1) oznaczenie i powierzchnig nieruchomosci,
2) opis nieruchomosci i jej czgsci sktadowych, w tym ich przeznaczenie,
3) okres dzierzawy lub najmu,
4) termin i miejsce przetargu,
5) w przypadku publicznego przetargu ustnego — wywolawcza wysokos$¢ czynszu oraz minimalna
wysokos$¢ postapienia,
6) w przypadku przetargu ofert:
a) wywotawcza wysokos$¢ czynszu,
b) wymagania jakim powinna odpowiada¢ oferta,
¢) termin 1 miejsce zlozenia ofert,
d) zastrzezenie, ze organizatorowi przetargu przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert,
7) wysoko$¢ wadium oraz formg, termin i miejsce jego wniesienia,
8) informacjg, ze organizator przetargu bez podania przyczyny moze:
a) przed rozpoczeciem przetargu odstapi¢ od jego przeprowadzenia,
b) nie zatwierdzi¢ wniosku komisji przetargowej w sprawie rozstrzygnigcia przetargu ofert,
9) pouczenie o przypadkach w ktorych wadium nie podlega zwrotowi.



§15

1. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg oraz podaje do wiadomos$ci imiona
1 nazwiska lub nazwy albo firmy osob, ktére wptacily wadium i zostaly dopuszczone do
przetargu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowe] informuje uczestnikow przetargu, Ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostana przyjete.

3. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki, mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.

4. Przetarg jet wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat
co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;.

5. Po ustaniu zgtaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza ceng i zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe albo
firmg, osoby, ktora przetarg wygrata.

IV. Przetarg ustny ograniczony.
§ 16

Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sig, jezeli warunki przetargu moga by¢ spetnione przez
ograniczong liczbg osob.

§17

1. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony oraz uzasadnienie
wyboru formy przetargu.

2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci speiniaja warunki przetargowe 1 kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu, nie pozniej niz na jeden dzien przed wyznaczonym terminem
przetargu.

3. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w przepisach rozdziatu III.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiedni przepisy
rozdziatu III.

V. Przetarg pisemny nieograniczony.
§18

Ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym powinno zawiera¢ nastgpujace informacje:

1) wymienione w § 14,

2) o mozliwosci, terminie 1 miejscu sktadania pisemnych ofert,

3) o terminie 1 miejscu, w ktérym mozna zapoznac¢ si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu,

4) o czasie 1 miejscu przetargu,

5) o wysokos$ci wadium, terminie i miejscu jego wptacenia,

6) o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu lub dzierzawy,

7) zastrzezenie, ze wlasciwemu organowi przyshuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktoérejkolwiek z ofert,

§19
1. Oferty sa sktadane w formie pisemne;.

2. Oferty o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ skladane najpozniej na 1 dzien przed wyznaczonym
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terminem przetargu.
3. Oferta powinna zawierac:
1) imig, nazwisko 1 adres oferenta lub nazwe albo firmg oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba
prawna,
2) date sporzadzenia oferty,
3) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,
4) oferowana ceng 1 sposob jej zaplaty,
5) oferowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu.
4. Do oferty nalezy dotaczy¢ dowod wplacenia wadium.

§ 20

Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby wptyngla tylko jedna oferta speiniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

§21

—

. Przetarg sklada sig z czg$ci jawnej 1 niejawne;.
. Czg$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow.
. W czg$ci jawnej komisja przetargowa:
1) stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia o przetargu,
2) ustala liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaty wptacone,
3) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do cze$ci niejawnej przetargu,
4) przyjmuje wyjasnienia lub o$§wiadczenia zgloszone przez oferentow,
5) zawiadamia oferentéw o terminie 1 miejscu czg$ci niejawnej przetargu,
6) zawiadamia oferentdéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

wW N

§22

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg$ci niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiada warunkom przetargu,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja danych wymienionych w § 19 ust. 3 lub dane sa niekompletne,

4) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

§23
W czgsci niejawnej przetargu komisja przetargowa:
1) dokonuje szczegdtowej analizy ofert 1 wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie

wybrano zadnej ze ztozonych ofert,
2) sporzadza protokot przetargu.

§24

Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowana cena oraz innymi kryteriami
wplywajacymi na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalonymi w warunkach przetargu.

§25
1. W przypadku zlozZenia rownorz¢dnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg

ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.
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2. Komisja zawiadamia oferentow, o ktorych mowa w ust. 1, o terminie dodatkowego przetargu
oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescia rownorzednych ofert.

3. W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny
powyze] najwyzszej ceny zamieszczone] w réwnorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.

§26
. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu.

. Przewodniczacy komisji przetargowe] zawiadamia na piSmie uczestnikow przetargu o jego
wyniku w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

N —

VI. Przetarg pisemny ograniczony.
§27

Pisemny przetarg ograniczony przeprowadza sig, jezeli warunki przetargowe moga by¢ speinione
tylko przez ograniczong liczbg osob.

§28

1. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacjg, ze przetarg jest ograniczony oraz uzasadnienie
wyboru formy przetargu.

2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniaja warunki przetargowe i kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu, nie pdzniej niz jeden dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

3. Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w przepisach rozdziatu V.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
rozdziatu V.

VII. Pomieszczenia niepelnowartosciowe.
§29

Umowy najmu na potrzeby wlasne cztonka lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
w pomieszczeniach niepetnowartosciowych (piwniczne, magazynowe, lub ogélnodostepne typu
pralnie, suszarnie wozkownie) zawiera Zarzad Spoldzielni na wniosek zainteresowanych osob
fizycznych lub prawnych z pominigciem procedury przetargowe;.

§ 30

Zarzad moze zawrze¢ umoweg uzyczenia pomieszczenia niepelnowartosciowego z cztonkami lub
grupa mieszkancoéw Spotdzielni nie na dziatalno$¢ gospodarcza, lecz do realizacji wlasnych potrzeb
wynikajacych z faktu zamieszkiwania w budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal (rekreacja typu:
sitownia itp.).

§ 31

Zainteresowani wynajeciem lub uzyczeniem lokalu niepelnowarto§ciowego zobowigzani sa
dostarczy¢ do Zarzadu przed rozpatrzeniem ich wniosku zgode wszystkich oséb majacych prawo do
korzystania z danego pomieszczenia na jego wynajem lub uzyczenie. Zgoda wszystkich 0os6b w/w

jest tez niezbgdna do zmiany przeznaczenia lokalu niepelnowartosciowego juz wynajmowanego lub
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uzyczonego przez Spotdzielnig.
VIII. Postanowienia koncowe.
§ 32

W przypadku prowadzenia w danym lokalu dziatalno$ci rzemies$lniczej (np. krawiec, szewc itp.),
rekreacyjnej (silowania, fitnes — club itp.) spolecznie potrzebnej (kawiarenka internetowa, apteka,
poczta itp.) lub ustug na potrzeby mieszkancéw Spoéldzielni (biezace utrzymanie budynkdéw itp.)
Zarzad moze ustali¢ preferencyjne stawki czynszu najmu.

§33

W sprawach obowiazkéw uzytkownika 1 Spotdzielni dotyczacych podziatu napraw wewnatrz lokali
stosuje si¢ odpowiednio przepisy regulaminu uzywania lokali 1 porzadku domowego oraz kodeksu

cywilnego.
§ 34

Lokale uzyczone cztonkom Spoéldzielni na zasadach okre§lonych w § 30 uzytkowane sa bezplatnie
z obowiazkiem ponoszenia przez nich zwyklych kosztéw utrzymania tych lokali.

§ 35

Regulamin zostat uchwalony w dniu 21.09.2004 r. uchwata nr 39 Rady Nadzorczej Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Piszu 1 wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Edmund Karwowski Stanistaw Turski
(Sekretarz RN) (Przewodniczacy RN)



