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ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Piszu.
. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Piszu zwana dalej ,,Spoldzielnig” prowadzi dzialalno$¢ na podstawie

statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej ,, u.s.m.”,,
- innych ustaw.

§2.

Siedziba Spotdzielni jest Pisz.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;j.

Spoldzielnia moze si¢ zrzeszaC w zwigzkach spoldzielczych, stowarzyszeniach i organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

§ 3.

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkoéw i ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dzialalno$ci Spoétdzielni jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
3) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie,
4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
5) pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odgbnej wilasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,
2) budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,
3) budowe lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkow
wlasnosci tych domow,
4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych, lub domoéw
jednorodzinnych,
5) budowe lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej wlasnos¢ oraz wlasnosc jej czonkow,
7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienie jej
cztonkdw — na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem tej nieruchomosci),
8) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalnos$¢ ta jest zwigzana bezposrednio
z realizacjg celu, o ktorym mowa § 3, a w szczegdlnosci:



- dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz osob trzecich,
- dziatalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora zastepczego i nadzoru
inwestycyjnego na rzecz osob trzecich.

§ 5.

1. W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnosci Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) wydzierzawia grunty stanowiace jej wlasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

4) zacigga kredyty, rowniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym na realizacje przedsigwzigc
inwestycyjno-budowlanych Spoétdzielni,

5) prowadzi dzialalno$¢ w dziedzinie rynku kapitatowego,

6) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng na rzecz cztonkéw i ich rodzin,

7) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang bezposrednio z realizacja celow okreslonych
w § 3 statutu na zasadach okre§lonych w odrebnych przepisach.

2. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie.

3. Spoéldzielnia moze wspoéldziata¢ na podstawie umoéw z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami
spotdzielnie oséb prawnych, spotki handlowe i cywilne, a takze — w przypadkach gospodarczo
uzasadnionych — zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami.

4. Pozytki i inne dochody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze przeznaczyé
w szczegoOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, os$wiatowej
i kulturalne;.

ROZDZIAL 11

CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Przyjmowanie w poczet czlonkow.

§6.

1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci do czynno$ci prawnych albo

miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, ktore;j:

1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa
wlasnosci".

2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo
jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoldzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu,
zachowuje czlonkostwo w spotdzielni.



§7.

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 wust. 4 usm.
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna
Z 0s0b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,
6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 us.m w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna
osoba.

2. Przepisy § 6 ust. 1 i 3 stosuje sie¢ odpowiednio do o0séb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu, wolnostojacego, o ktérych mowa
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w art. 17"7u.s.m. lub do ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

o ktorym mowa w art. 27 'u.s.m.

3. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktdérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§8.

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg, wysokos¢ wniesionych
wkladow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos$¢ zadtuzenia z tytulu
wnoszenia optat o ktorych mowa w art. 4 u.s.m., dat¢ przyjecia w poczet cztonkow oraz datg ustania
cztonkostwa.

2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§9.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych — cztonkow Spoétdzielni ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie
majacag zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

§ 10.

1. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spotdzielni.
2. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu
lub o0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.



3. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobe
pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

4. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

B. Prawa i obowiazki czlonkow.
§11.

1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow rowne.
2. Cztonek Spoétdzielni ma prawo:
1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,
2) wybierania i bycia wybieranym do organow Spotdzielni;
3) zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci;
4) udzialu w nadwyzce bilansowej;
5) do swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

3. Czlonek Spotdzielni ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw
Spoétdzielni 1 protokotéw obrad organdéw Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.

4. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulamindéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Wysokos$¢ tych kosztow okresla Zarzad Spoétdzielni uwzgledniajac jedynie faktyczne koszty
sporzadzenia odpiséw i kopii.

5. Statut Spoéldzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organow Spoéldzielni, a takze protokoty
lustracji 1 roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej
Spotdzielni.

§ 12.

Czlonek jest obowigzany:

1. przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow wydanych na jego podstawie i innych uchwatl organoéw
Spotdzielni,

2. zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na czlonka i we
wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowg lokalu,

3. (uchylono),

4. jesli przysluguje mu lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsci przypadajacej na jego
lokal, eksploatacja 1 wutrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz
w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytulow przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu,

5. jesli oczekuje na ustanowienie na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zobowigzany uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wktadow mieszkaniowych i budowlanych i innych zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg zgodnie z postanowieniami statutu,

6. uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania nieruchomosci spoétdzielczych,
dzialalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytulow przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego na zasadach okre§lonych w umowie i statucie
w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal oraz przez
uiszczanie terminowych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu,

7. w peti pokrywaé koszty nabycia przez Spotdzielni¢ wtasnosci lub wieczystego uzytkowania gruntu,

8. utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

9. przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

10.na zadanie Spoéldzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, modernizacji, remontu, usuni¢cia awarii a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci
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lub poszczegolnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz do dokonania koniecznych
przegladow. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo
wejs$¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskie;,

11.dbac o dobro Spotdzielni, jej rozwdj oraz poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie.

§ 13. (uchylono)
C. Ustanie czlonkostwa.

§ 14.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu,

2) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3) utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni,

4) zbycie przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach Spétdzielni,

5) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadu.

§ 15.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

§ 16.

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wtascicieli lokali uchwaty, na podstawie
art. 24'u.s.m., ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni
ustaje z datg uprawomocnienia si¢ uchwaty.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrgbnienia wtasno$ci ostatniego lokalu, jezeli w ciagu
3 miesigcy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podj¢ta uchwata przez wigkszo$¢ wilascicieli
lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng stosuje si¢ odpowiednio
art. 27 u.s.m. Czlonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§17.

1. Cztonek Spoétdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane
na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze
by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za datg wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 18.

1. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita $mierc.

2. Osobe prawna bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia ustania
osobowosci prawne;j.

3. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okoliczno$ci wymienionych w ust. 11 2.



§ 19. (uchylono)

§ 20. (uchylono)

D. Postepowanie wewnatrzspéldzielcze.

§21.

. Wniosek cztonka, zlozony w sprawach miedzy cztonkiem a Spoéldzielnia, powinien by¢ rozpatrzony

W ciggu jednego miesigca.

. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie jest niemozliwe, Zarzad zobowigzany jest zawiadomi¢ o tym

cztonka, wskazujac jednoczesnie termin, w ktorym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze
by¢ dtuzszy niz jeden miesiac.

§ 22.

. Czlonek powinien by¢ zawiadomiony o sposobie zatatwienia wniosku pisemnie w ciggu dwoch tygodni

od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

. Pismo zawiadamiajace o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz

pouczenie o tresci § 23 i o skutkach nie zachowania okre§lonego tam terminu.
§ 23.

We wszystkich sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonkowi przystuguje prawo odwotania
si¢ od uchwaly Zarzadu do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ wniesione w terminie czternastu
dni od daty otrzymania uchwaly Zarzadu.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesi¢cy od jego wniesienia.

Cztonek powinien by¢ zawiadomiony o terminie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej na siedem
dni przed terminem posiedzenia.

Niestawiennictwo nieusprawiedliwione czlonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal
on zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. Zawiadomienie uwaza si¢ za dorgczone w sytuacji,
gdy cztonek nie zawiadomit Spoétdzielni o zmianie adresu.

Uchwata Rady Nadzorczej w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna. Odpis uchwaty
dorecza si¢ cztonkowi w ciggu dwoch tygodni od jej podjecia wraz z uzasadnieniem.

§ 24.

Od uchwaly w sprawie miedzy czlonkiem a Spoldzielnia, ktora nalezy w pierwszej instancji
do kompetencji Rady Nadzorczej, czlonkowi sluzy prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato doreczone
Spotdzielni przynajmniej na trzydziesci dni przed terminem Zgromadzenia.

§ 25.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli opdznienie
nie przekracza sze$ciu miesiecy i odwotujacy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

1.

§ 26.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwotlania w wewnatrzspoldzielczym postepowaniu bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.



§ 27.

1. Uchwaly organow Spotdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢ doreczane listami
poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spoldzielnia dorgcza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek jest zobowigzany
zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o kazdej zmianie adresu. Pisma zwrocone na skutek niezgloszenia przez
cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo.

ROZDZIAL 111

PRAWA DO LOKALI

A. Postanowienia ogdlne.
§ 28.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajacych si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci, prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnos¢
lub wspotwiasnos$¢ Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwlasnosé
Spotdzielni.

§ 29.

1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal, wolny w sensie prawnym, moze by¢ zadysponowany na warunkach
prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu.
2. Tytul prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.

B. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 30.

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie
1 w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osoba
ubiegajagca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych mowa w art. 4 u.s.m.

7. Umowa spoltdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa



do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ochronie wiasnosci.

9. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby
prawne;j.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesSci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeSci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 31.

1. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacija
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni
0 ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
Spotdzielni cale zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytutu prawnego
do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu.

§ 32.

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okre§lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 33.

Osoba, o ktorej mowa w §32, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w wysokosci
odpowiadajacej rdéznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie
pomocg ze Srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czgé¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej] mowa w ust. 1, jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgSci przypadajacej na jej lokal.

§ 34.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czilonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w ustawie o Spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaplata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. za okres co najmniej
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspodlnej uciazliwym, spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac
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orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust.] u.s.m., nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej instancji cztonek Spoétdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec
jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

§ 35.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiajg
Spoldzielnig, ktoremu z nich przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 36.

Z chwila $mierci jednego z malzonkoéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§37.

1. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11 u.s.m., roszczenia o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowe, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢ czy osoba uprawniona na podstawie
ust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby,
ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby
te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 38.

W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przyshugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza,
sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
C. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 39. (uchylono)
§ 40.

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega



egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopodki prawo to nie

wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

(uchyla sig),

(uchyla sig),

Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nabywcey wiasnosciowego prawa do lokalu,

jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to roéwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

6. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste z adnotacja
o ustanowionych hipotekach.

7. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia, jest niewazna.

wnkw

§ 41.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przysluguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 42.

1. Jezeli spoéldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow Iub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 43.

W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 1' i 5 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigc
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zagdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje
Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 44.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposoéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w art. 17" ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz z tytutu
obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.
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§ 45.

1. Lokal przydzielony na zasadach spotdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu moze
by¢ uzywany tylko na cele okreslone w przydziale — chyba, ze wlasciwy organ Spoétdzielni wyrazi zgode
na zmiang przeznaczenia lokalu.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci wygasaja
najp6zniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 46.

Do istniejacych w dniu wejScia w zycie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych spoétdzielczych
wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych, spotdzielczych praw do lokali o innym przeznaczeniu stosuje
si¢ przepisy ustawy, a w zakresie w niej nie uregulowanym przepisy ustawy prawo spoldzielcze.

§ 47.

Z chwila zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadlo$ciowego Spotdzielni, wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego chyba,
ze nabywca budynku jest inna Spotdzielnia mieszkaniowa.

D. Prawo odr¢bnej wlasnos$ci lokalu.

§ 48.

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 49.

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowg lokalu, powstaje ekspektatywa wilasnosci. Ekspektatywa wiasno$ci
jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 50.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, albo
nabywcy ekspektatywy wilasnosci, odrgbng wlasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych
przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie odr¢bnej, ktore wspdlnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.
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§ 51.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielni¢ lacznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci wspodlnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wilasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 51l

Spotdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkéw niebgdacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§ 512

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowiagzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni
na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostal
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 513,

Przepisy § 48 — 51* stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspoOiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

ROZDZIAL IV

ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW
A. Budowa lokali.

§ 52. (uchylono)
§ 53.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 55 ust. 2 dokonuje
si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji techniczne;j
1 kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielni¢ nie pozniej niz:

a) w terminie 6 miesiegcy od oddania budynku do uzytkowania do umoéw z osobami ubiegajacymi
si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umoéw z osobami ubiegajacymi
si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni
o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.
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§ 54.

1. Dla realizacji inwestycji Rada Nadzorcza uchwala regulamin rozliczania inwestycji i ustalania wartos$ci
poczatkowej poszczegolnych lokali zawierajacy:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkéw zaliczanych do kosztéw tej inwestycji,

3) ustalenie kosztéw ewidencjonowanych 1 rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku
wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow ewidencjonowanych wspolnie
dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczanych metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni,
kubatury Iub wielkos$ci kosztow bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowigzujacych metod rozgraniczenia kosztow budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali
o0 innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie sktadnikow kosztow budowy, ktorych rozliczenie na poszczegdlne lokale nastapi
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikow kosztow kalkulowanych
indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego wykonczenia lokalu: wyposazenie
tazienki, kuchni, rodzaj wyktadzin podtogowych i $ciennych, itp.),

6) kryteria roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali z tytutu ich cech funkcjonalno - uzytkowych
(tzw. atrakcyjnosc),

7) zasady odpowiedzialno$ci finansowej czlonka Spoétdzielni za nieterminowe dokonywanie wptat
na poczet kosztéw budowy (kary umowne, przestanki rozwigzania umowy).

2. Zasady zawarte w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.
3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zosta¢ udost¢pniony kazdej osobie ubiegajacej
si¢ o zawarcie ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu.

§ 55.

1. Z osoba ubiegajacg si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji, Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu.
2. Umowa o budowg lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia jednej z nastgpujacych umow:
1) o spéidzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu,
2) o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,
3) (uchyla sig).
3. Umowa o budowg lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 56.

1. Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 55 ust. 2 statutu,

a ponadto:

1) o$wiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytul prawny do gruntu,

2) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez uiszczenie wkladu budowlanego lub
wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore stanowi¢ bedzie
podstawe ustalenia kosztéw budowy,

4) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy,

5) okreslenie wstgpnej wysokosci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, termindow ich wptat badz
harmonogramu wniesienia rat,

6) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci w jakich moze nastapic¢
przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

7) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysoko$ci wktadow,

8) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialno$ci finansowej czlonka za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztoéw budowy,

9) okreslenie potozenia powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

10) wskazanie osob, ktore wspolnie ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa do tego lokalu.

2. Zobowigzanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jego lokal
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osoba ubiegajaca si¢ wypelnia przez wniesienie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego zaleznie
od rodzaju praw do lokalu, o ktérego ustanowienie si¢ ubiega.
3. (uchylono).
§ 57.

1.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielni¢ lub osobg
ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa do lokalu.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
prawa do lokalu, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 u.s.m., bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudniona, a w szczegdlnosci:
1) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) zalega z wptatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopetnienia formalnosci (ztozenia oswiadczen, dostarczenia dokumentoéw), bez - ktorych
Spotdzielnia nie moze uzyskac kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie czgsci kosztow
realizowanego zadania inwestycyjnego,

4) osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu nie wyrazi zgody na zawarcie aneksu do umowy,
o ktorym mowa w § 59 ust. 2 lub § 68 ust. 2 statutu.

3. Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spoétdzielnia winna wyznaczy¢ osobie
ubiegajacej si¢ o lokal albo jej nastgpcy prawnemu dodatkowy 30-dniowy termin na wypelnienie
zobowigzan.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w
przypadku, gdy:

1) wzrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego przekroczy
dwukrotng wysokos¢ wskaznika wzrostu cen robot budowlanych za ten okres, oglaszanego przez G.U.S.,
2) okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony z przyczyn zaleznych od
wykonawcy robdt o ponad 6 miesigcy.

5. Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuja sytuacji, w ktérych wzrost kosztow budowy zostat
spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za zgoda) wigkszosci cztonkéw, z
ktorymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin
ukonczenia budowy ulegt przesuni¢ciu na skutek niekorzystnych warunkéw atmosferycznych albo
konieczno$ci wykonania rob6t dodatkowych.

6. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na rozwigzanie umowy za obopélnym porozumieniem stron.
Wyrazenie zgody moze nastapi¢ pod warunkiem wskazania przez osob¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie
prawa do lokalu nastepcy prawnego, ktory przyjmie jego zobowigzania zwigzane z budowa lokalu.

7. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

B. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego.
§ 58.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych
(umorzeniem czesci kredytu zaciggnigtego przez Spoidzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu) Iub z innych S$rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
2. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba o ktorej w ust. 1 jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jej lokal.
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§ 59.

1. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe¢ do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach o budowe
lokalu, wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz wysokosci i termindéw wnoszenia przez 0sobe
ubiegajacg si¢ o ustanowienie prawa do lokalu zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Wstepna wysokos¢ wktadu mieszkaniowego oraz wysoko$¢ i terminy wnoszenia zaliczek na poczet
wymaganego wkladu mogg zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy o budowg lokalu, w celu
dostosowania tej umowy do warunkéw finansowych uméw zawartych z wykonawcami robot budowlanych.

§ 60

1. Wnoszenie przez osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu zaliczek na poczet
wktadu mieszkaniowego przypadajacych do zaptat w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone
na raty.

2. Pozostala czgs¢ wkladu mieszkaniowego moze =zostaé rozlozona na raty jedynie woOwczas,
gdy Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania cze$ci wktadu
mieszkaniowego ze $rodkow kredytu bankowego, osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
lub cztonek Spoétdzielni ponosza pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga czgsci zadluzenia
przypadajacego na jego lokal.

3.Wysoko$§¢ wktadu mieszkaniowego 1 wymaganej zaliczki na wktad mieszkaniowy oraz
wysoko$¢ i1 terminy splaty rat pozostalej cze$ci wktadu, jak réwniez wysokos¢ i terminy wptat Srodkow
wlasnych osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do lokalu na poczet wktadu mieszkaniowego — okresla
Zarzad w oparciu o postanowienia statutu.

§ 61.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia,
z zastrzezeniem § 37 oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiccy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
Z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

2. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan Spoldzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 56 ust. 1 pkt 2, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy.

Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow,
potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 84, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu uméw oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg czlonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2 jest opréznienie lokalu.

6. W wypadku wygasni¢cia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa w § 34 Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego prawa ustalong zgodnie z ust. 2 i 3.

§ 62.

1. Przetarg, o ktorym mowa w § 61 ust. 1 oglasza Zarzad Spotdzielni zawiadamiajac o przetargu przez
ogloszenie w siedzibie Spotdzielni, publikacji ogloszenia w prasie lokalnej oraz na stronie internetowe;j
Spotdzielni.

2. (Uchylono).

Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

4. W przypadku dwoéch przetargdéw zakonczonych wynikiem negatywnym, Zarzagd moze ustanowié
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odrgbng wtasno$¢ lokalu na podstawie ogloszenia i przeprowadzeniu rokowan.

§ 63.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka Spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci
zaciggnictego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.
2. Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:
1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spoéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace
innej osobie;
2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo nie oproznienia lokalu.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych
oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
4. Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy
w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego t¢ osobg z tytutu
przypadajacej na nig czesci zaciagnictego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.
5. Przez pojgcie zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej nalezy rozumie¢ wklad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w art. 2 ust 4 u.s.m.

C. Rozliczenie z tytulu wkladu budowlanego.
§ 64 — 66. (uchylono)
§ 67.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu wnosi wklad budowlany wedlug zasad
okreslonych w Statucie 1 umowie o budowe lokalu, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciaggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
prawa do lokalu jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jej
lokal.

§ 68.

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona odrgbna
wlasnosc¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu, wstepnej
wysokosci wktadu budowlanego oraz wysoko$ci i termindéw wnoszenia przez osobg¢ ubiegajacag si¢
o ustanowienie prawa do lokalu zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Wstepna wysoko§¢ wktadu budowlanego oraz wysoko$¢ i terminy wnoszenia przez osobe ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie prawa do lokalu zaliczek na poczet wymaganego wktadu moga zostaé zmienione w
formie aneksu do umowy o budowe lokalu w celu dostosowania tej umowy do warunkéw finansowych
umow zawartych z wykonawcami robdt budowlanych.

§ 69.

1. Wnoszenie przez osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu zaliczek na poczet wkladu
budowlanego przypadajacego do zaptaty w trakcie inwestycji moze by¢ roztozone na raty.
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2. Pozostata czes¢ wktadu budowlanego moze zosta¢ roztozona na raty jedynie wowczas, gdy Spotdzielnia
za zgoda osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do lokalu uzyskata na ten cel kredyt bankowy.
W przypadku sfinansowania czgsci wkladu budowlanego ze srodkoéw kredytu bankowego, osoba ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie prawa do lokalu ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga czgséci zadtuzenia
przypadajacego na jego lokal.

3. Wysokos$¢ wkladu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz wysokos¢ i terminy
sptaty rat pozostatej czgsci wkiadu, jak réwniez wysokos$¢ i terminy wplat srodkéw wilasnych osoby
ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do lokalu na poczet wkiadu budowlanego — okresla Zarzad.

§ 70.

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad
budowlany.
2. Zwrot wktadu nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§71.

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokalu
lub spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera nowg umowe
o budowe tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wktadu budowlanego albo jego cze$¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 70 ust. 1 statutu do sptacenia czesci kredytu
wraz z odsetkami, zaciaggnig¢tego przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu oraz
do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 72.

1. W przypadku wygasnigcia wiasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia obowigzana jest uiscié
uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wilasnosciowego
prawa do lokalu ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. Z wartos$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez czlonka
czg$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt, zaciagniety przez Spotdzielnie
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, potraca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz
z odsetkami.

§ 73. (uchylono)
§ 74.

1. W terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza obowigzani sg do oprdéznienia
lokalu.

2. Na Spotdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 11 2 stosuje sie¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego do lokalu o innym
przeznaczeniu o ile umowa nie stanowi inacze;j.

4. Roszczenie o wyptate wktadu budowlanego albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwilg oproznienia
lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze wlasno$ciowe prawo. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona
w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym
Z rozstrzygnigcia przetargowego.
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ROZDZIAL V

PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 75.

Czlonek, ktoéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony
do zadania, by Spotdzielnia:

1) (uchyla si¢)

2) przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.

§ 76.

Cztonek, ktéoremu przyshuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania
by Spotdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 77.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej
przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu.

§78.

. (uchyla sig).

. Spotdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowaé czlonka lub najemce wnioskujacego
o przeniesienie wiasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskdéw. Informacja powinna
by¢ przekazana w terminie 60 dni od daty wptywu wniosku.

3. Whioski czlonkoéw i najemcoé6w o przeniesienie wlasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone w terminie

60 dni od uprawomocnienie si¢ uchwaty Zarzadu Spoétdzielni okreslajacej przedmiot odrgbnej wiasnosci

lokali w danej nieruchomosci. Zarzad Spotdzielni obowiazany jest przekaza¢ na pismie zainteresowanej

osobie decyzj¢ o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

N —

§ 79.

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i1 realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym
dla zrealizowania ztozonych przez cztonkéw i najemcoOw wnioskOw o przeniesienie wlasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do przeniesienia wtasno$ci lokali powinny by¢ rozliczane
na cztonké6w wnioskujacych o przeniesienie na nich wlasnosci lokali.

§ 80.

1. Cztonek lub najemca wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacic¢ naleznosci
warunkujace te zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni. Termin ten powinien
by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zamiang tytulu prawnego
do lokalu.

2. W przypadku wilasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dluzszy niz 6 miesiecy
od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§ 81.

Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu w terminie 30 dni
od dnia uregulowania przez cztonka lub najemce naleznosci warunkujacych zmiang tytulu prawnego lokalu.
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§ 82.

1. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
warto$ci lokalu, to koszt tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiane tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli
nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek lub najemca, na ktorego jest
przenoszona wtasno$¢ lokalu.

§ 83.

Zasady 1 warunki przeksztalcenia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz najmu lokali w prawo wlasnosci na rzecz czlonkow Spotdzielni
lub os6b niebedacych czlonkami Spoéldzielni, a ktorym te prawa przystuguja, okreslaja przepisy ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. nr 119 poz.1116 z pdzniejszymi
zmianami).

§ 83'—83"". (uchylono)

ROZDZIAL VI

UZYWANIE LOKALI
§ 84.

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedgce czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 85.

3. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czlonkowie Spétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

5. Wriasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore s przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 85.

6. Cztonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoteczna, o$wiatowa
i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig¢, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wriasciciele lokali niebgdacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przystugujg spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci
na podstawie umow zawieranych ze Spéldzielnia.

7. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow

19



Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami Spoidzielni oraz osob niebedgcych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

§ 85.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w cze¢sci przekraczajacej te wydatki przypadajg witascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspodlne;.

Pozytki i1 inne przychody z dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie
obcigzajacym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 86.

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni — rozumie si¢ przez
to bedace wlasnoscig Spotdzielni:
a) nieruchomosci zabudowane budynkami Iub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale potozone

w budynkach mieszkalnych stuzace do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej, handlowej, ustugowe;j,
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;j,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci technicznego

uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

¢) nieruchomosci niezabudowane.

§ 87.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1.
2.

1.

ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w § 84 ust. 1 =315,

ewidencj¢ i rozliczenie wplywow, i wydatkow funduszu remontowego. Ewidencja i1 rozliczenie
wptywow, 1 wydatkow funduszu remontowego powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 88.

Wysokos$¢ oplat jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.

Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztoéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminu rozliczania
tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w szczego6lnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztéw (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej, poszczegdlnych rodzajow kosztow (I m? powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba 0osob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegodlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu
sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) mozliwo§¢ rbéznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nierdéwnorz¢dnych walorow uzytkowych i atrakcyjnosci,

. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolno$ci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartatl,
miesiac),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu nierownorzednych waloréw cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego Swiadczenia ustug dostawy ciepta,
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6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie
okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub zagdania zwrotu pokrycia niedoboru.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i1 przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
z zastrzezeniem ust. 6 zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

. Roznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytulu optat za c.o. i podgrzanie
wody (nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoéldzielnia,
a poszczeg6lnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 89.

. Optaty, o ktorych mowa w § 84 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do 15 dnia kazdego miesiaca.

. Spoéldzielnia jest obowiagzana, na zadanie jej cztonka, wlasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
spotdzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmnie;j
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek optat
na pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

. O zmianie wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoéldzielni, w szczegodlnosci energii,
gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ uzytkownikow lokali, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplfat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

. Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebgdace czionkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebgdacy cztonkami Spoéldzielni moga kwestionowac
zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowe;.

. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spoétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe za opdznienie,
na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL VII

ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§ 90.

. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez czionkéw z wiasnych
srodkow na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majacych charakter trwaty i podnoszacych wartos§¢
uzytkowa mieszkania.

. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoéldzielni wdwcezas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan
dokonywane s3 za posrednictwem Spoéldzielni lub bezposrednio miedzy cztonkami zwalniajagcymi
1 otrzymujacymi lokal.

. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spoéldzielni¢ za przydatne, czlonek zwalniajacy
lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty
odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a czlonek
obejmujacy ten lokal wplaca t¢ sama kwote.

. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do spétdzielczych
lokali wilasno$ciowych zbywanych przez czlonkéw, dokonywane s3 bezposrednio miedzy
zainteresowanymi osobami.

. W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wraz
z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest Spédidzielni, wyptacana jest czlonkowi réwnowarto$¢
spotdzielczego prawa do lokalu, ktéra obejmuje réwniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie
dodatkowe, jezeli jest ono przez Spoéldzielni¢ uznane za przydatne (pod wzgledem uzytkowym
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i estetycznym) do dalszego uzywania.

ROZDZIAL VIII

NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE LUB
CZEL.ONKOW

§ 91.

Podstawowy zakres obowigzkoéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza
w regulaminie.

ROZDZIAL IX

ZAMIANY
§ 92.

1. Czlonkowie Spoétdzielni mogg za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany migdzy soba zajmowanych lokali,
jak réwniez zamiany mieszkan z cztonkami innych Spétdzielni, najemcami lokali nalezacych do zasobow
gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze wtascicielami lokali stanowigcymi
odrebng wlasnosé.

2. Zamiana mieszkan mi¢dzy cztonkami Spétdzielni a osobami, o ktérych mowa w ust. 1, uzalezniona jest
od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia umowy najmu.

3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowiacy odrgbng wtasno$¢ badz o statusie wlasnosciowego
prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

4. Postanowienia ust. 1 — 3 stosuje si¢ odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

ROZDZIAL X

WYNAJEM LOKALI I DZIERZAWY GRUNTOW
§ 93.
1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu czionkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym cztonkami Spotdzielni.
2. Spotdzielnia moze dzierzawic¢ grunty bedace jej wlasnoscia lub wspotwlasnoscia oraz w uzytkowaniu
wieczystym.

3. Lokale przeznaczone do wynajmu i grunty pod dzierzawe oraz kryteria doboru najemcoéw i dzierzawcow
okresla regulamin Rady Nadzorcze;j.

ROZDZIAL XI

SPRZEDAZ MIESZKAN
§ 94.

W  przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje budowg budynkow w celu sprzedazy znajdujacych
si¢ w nim lokali, warunki organizacyjno - finansowe realizacji inwestycji okresla Rada Nadzorcza.

§ 95. (uchylono)
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ROZDZIAL XII

ORGANY SPOLDZIELNI
A. Postanowienia ogdlne.
§ 96.
Organami Spoltdzielni sa:
- Walne Zgromadzenie,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad,
- (uchyla sig).
§ 97.

N —

Sk w

W sktad organéw Spotdzielni, za wyjatkiem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spoétdzielni.
Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 96, dokonywane sa w gtosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej sktadajg o§wiadczenia, ze nie naruszajg zakazu konkurencji.

Na listach kandydatow do organow Spotdzielni obowiazuje kolejnos¢ alfabetyczna.

(Uchylono).

Do organow Spotdzielni wechodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe glosow.

W wyborach Rady Nadzorczej jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka samg liczbe glosow,
co spowodowatoby przekroczenie liczby cztonkéw Rady przeprowadza si¢ losowanie spos$rod tych
kandydatow.

Czlonek, osoba fizyczna, nie majacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada biernego prawa
wyborczego do organdow Spotdzielni.

§ 98.

Czlonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu nad uchwala w sprawie, ktora bezposrednio
jego dotyczy.

B. Walne Zgromadzenie.

N —

W

§ 99.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

W poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia biorg udzial czlonkowie, ktorym przystuguje
uprawnienie do lokalu w danej nieruchomosci.

Czlonek nie moze bra¢ udziatu w wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonek, ktoremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie objetych jedna
czgscia Walnego Zgromadzenia, winien wskaza¢é prawo, z ktorego wywodzi uprawnienie
do uczestniczenia w obradach danej cze$ci Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku wskazania
takiego prawa przynalezno$¢ cztonka do danej czgSci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad
Spotdzielni.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik
nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznos$ci i dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo, moze by¢ zlozone w biurze Zarzadu Spoldzielni przed Walnym Zgromadzeniem.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczegciu Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie nie majacy zdolno$ci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolno$cia
do czynno$ci prawnych, biorg udziat w Walnym Zgromadzenie przez swojego przedstawiciela
ustawowego. Cztonkowie tacy, nie moga by¢ wybierani do Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
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7. Czlonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na wlasny koszt z pomocy prawne;j
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

§ 100.

1. W przypadku gdy liczba czlonkow Spotdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze
by¢ podzielone na czgsci .

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia
z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkow uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej
nieruchomosci do roznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 101.

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalenie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, oswiatowej i wychowawczej
Spotdzielni.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal w sprawie wnioskow cztonkéw i organdow Spoétdzielni
w tych sprawach.

3. Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4. Rozpatrywanie wnioskoOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

5. Podejmowanie uchwal w sprawie zatwierdzania sprawozdania finansowego, w tym bilansu rocznego
i rachunku wynikow oraz podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

6. Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjne;j.

7. Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

8. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnad.

9. Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu oraz likwidacji Spotdzielni.

10. Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorcze;.

11. Uchwalenie statutu oraz zmian w statucie Spétdzielni.

12. Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku spotdzielczego 1 wystapienie
z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie.

13. Wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.

14. Wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

15. Uchwalenie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorcze;j.

§ 102.
1. Zarzad zwohije Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej;

2) przynajmniej jednej piatej ogdlnej liczby cztonkéw Spotdzielni.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢
ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza,
na koszt Spotdzielni.

§ 103.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci zawiadamia si¢ wszystkich
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cztonkow na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy réwniez
doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1 Zwigzkowi Rewizyjnemu, w ktéorym Spoéldzielnia jest
zrzeszona i Krajowej Radzie Spoétdzielczej.

3. Roczne sprawozdanie z dzialalnos$ci Spoétdzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta o ile byla sporzadzona, wyktada si¢ w lokalu Spo6tdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem zabrania w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

4. W przypadku gdy porzadek obrad przewiduje wybor cztonkow Rady Nadzorczej, zawiadomienie
o ktérym mowa w ust. 1 powinno zawiera¢ pouczenie o sposobie zglaszania kandydatéw do Rady.

§ 104.

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego wszystkich cze$ci maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

2. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeséci. Projekt uchwaty
zgloszonej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty prze co najmniej 10 cztonkow.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedlozenia pod gltosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spédidzielni

§ 105.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb okreslony w statucie.

§ 106.

1. Obrady Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade
czlonek Spotdzielni.

2. Otwierajacy Zgromadzenie zarzadza wybor prezydium Zgromadzenia w skltadzie — przewodniczacy
1 sekretarz.

§107.

1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow. Zasada
ta, ma rowniez zastosowanie przy podejmowaniu uchwatl w sprawach likwidacji Spotdzielni,
przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej.

2. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli bytla poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlnej
liczby cztonkoéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

3. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow zapadajg zwykta wigkszoscia glosow z wyjatkiem spraw,
dla ktorych Prawo spotdzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wickszosci 3/4 gtosow dla uchwaty w przedmiocie likwidacji Spoétdzielni i przywrocenia dziatalno$ci
Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2) wigkszosci 2/3 glosow dla uchwaty w przedmiocie uchwalenia i zmiany statutu, odwotania cztonka
Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz potaczenia Spotdzielni.
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§ 108.

7Z obrad w kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokoty i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia podpisuja wszyscy przewodniczacy kazdej z czgsci Walnego
Zgromadzenia, na podstawie protokotow sporzadzonych w poszczegolnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

Zarzad Spoétdzielni w terminie 7 dni od odbycia posiedzenia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia,
organizuje posiedzenie wszystkich przewodniczacych kazdej z czgsci Walnego Zgromadzenia.

Z posiedzenia sporzadza si¢ protokot, ktory zawiera laczne wyniki glosowan oraz wykaz uchwat
podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 109.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoéldzielni oraz wszystkie
jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie
czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu
tygodni od dnia odbycia Zebrania, jezeli za§ powodztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Zebrania.

Wiasciciel lokalu, niebedacy czlonkiem Spoétdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 Prawa Spoétdzielczego, w takim zakresie w jakim dotyczy
ona jego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

. Rada Nadzorcza.

§ 110.

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.
. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spoétdzielni

wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatkowy.

. (uchyla sig¢).
§111.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.
Liczbe mandatow cztonkéw Rady Nadzorczej, ktore sa do obsadzenia z nieruchomosci obejmujacej
dana cze$¢ Walnego Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza biorac za podstawe liczbe cztonkow
w danej nieruchomosci, proporcjonalnie do liczby tych cztonkow.
Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby niebgdace cztonkami
Spotdzielni, jako pelnomocnicy 0sob prawnych.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spoéldzielni w trybie § 104 ust. 2 statutu.

Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
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7.

a)
¢)

— imienia i nazwiska kandydata,

— imienia i nazwiska osob zglaszajacych.

Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na cztonka Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode
na kandydowanie oraz zlozyli o$wiadczenie o ktorym mowa w § 97 ust. 3. Lista ta jest poddana
pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Gtosowanie dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig Spotdzielni kartach wyborczych. Karty
powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatdéw w kolejnosci alfabetycznej nazwisk.
Uprawnieni do glosownia skreslajg nazwisko kandydata, na ktorego nie gtosuja. Jezeli glosujacy skreslit
mniej kandydatéw niz ma by¢ to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona
w taki sposdb, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddal glos lub na karcie znajduja si¢ osoby
dopisane inne osoby, niz zgloszeni kandydaci.

Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urng, ustala liczbg
wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe na poszczegodlnych kandydatow oraz
imiona i nazwiska kandydatow wybranych.

Wybrani w poszczegdlnych nieruchomosciach zostajg ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali
najwicksza liczbe glosow stanowigca sume glosow oddanych na wszystkich cze$ciach Walnego
Zgromadzenia.

§ 112.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostat wybrany. Utrata mandatu

przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

odwotania wiekszoscia 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
zrzeczenia si¢ mandatu,

ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat uprawniony organ statutowy dokonuje

wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej innego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 113.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.

2.

98]

9]

8.
9.

Uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego i programow dziatalnosci

spoteczno - wychowawczej.

Nadzoér i kontrola nad dziatalnoscig Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan — ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

¢) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spoétdzielni
ijej cztonkow.

Powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spotdzielni.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych oraz wystapienia

z nich.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene

sprawozdan finansowych.

. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig a cztonkiem

Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady
przez nig upowaznionych.

Wybor i odwolanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow.

Uchwalanie regulaminéw z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Zarzadu.

10.Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci.
11.Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
12.Wykonywanie innych czynno$ci przewidzianych w postanowieniach statutu.
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13.Ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sadzie, jezeli powddztwo o uchylenie
uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spotdzielni.

§ 114.

1. Rada Nadzorcza moze powotac ze swego grona komisje state lub czasowe.

2. Do skfadu tych komisji Rada Nadzorcza moze dobraé¢ cztonkéw Spotdzielni nie bgdacych czionkami
Rady Nadzorczej w liczbie nie przekraczajacej potowy sktadu komis;ji.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona komisje rewizyjna.

§ 115.

Rada Nadzorcza ze swego grona wybiera Prezydium, ktérego zadaniem jest organizowanie pracy Rady.
W sktad Prezydium wchodza: przewodniczacy Rady, jego zastgpca oraz sekretarz Rady.

§ 116.

1. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Praca w Radzie Nadzorczej jest odptatna.

3. Czlonkowie Rady otrzymuja wynagrodzenie ryczattowe miesi¢czne, bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen
W wysokosci:
a) Przewodniczacy Rady — 18% minimalnego wynagrodzenia za prace,
b) Zastgpca Przewodniczacego Rady, Sekretarz i Przewodniczacy Komisji Rady — 14% minimalnego
wynagrodzenia za prace,
¢) pozostali cztonkowie Rady — 11% minimalnego wynagrodzenia za prace.

4. W przypadku nieobecnosci na posiedzeniu Rady Iub komisji, potragca si¢ 50% wynagrodzenia

ryczattowego, za kazda nieobecnosc.

D. Zarzad.

§117.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
§118.

1. Zarzad sktada si¢ z 3 osOb, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych przez Rad¢ Nadzorczy. Prezes
powinien posiadac niezbg¢dne dla tej funkcji kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztalcenie, do§wiadczenie
w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotéw gospodarczych oraz wykazaé¢ znajomos$cig problematyki
spotdzielczosci mieszkaniowe;.

2. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu
tajnym.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ cztonkoéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium, niezaleznie
od tego, ze w mysl postanowienia statutu wyboru cztonkoéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 119.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — wuchwal w sprawach
nie zastrzezonych w ustawie Prawo Spoétdzielcze, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub statucie,
innym organom Spoétdzielni w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkow do Spoétdzielni,
2) podejmowanie czynno$ci zwigzanych z przenoszeniem wilasno$ci domow lub lokali oraz zawieranie
umoéw o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
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mieszkalnych i o innym przeznaczeniu, o budowe tych lokali,

3) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;,

4) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywania zwigzanych
z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych, przedktadanie ich Radzie Nadzorczej
1 do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8) ustalenie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie po uzyskaniu opinii Rady Nadzorcze;j,

9) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

10)udzielanie pelnomocnictw,

11)wspotdziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami spoétdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 120.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania

czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarcza Spoétdzielni
lub jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki.

. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego rodzaju

lub czynno$ci szczegdlnych.
§ 121.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w okresie migedzy posiedzeniami

Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

. Podzial czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb

obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 122.

. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek

Zarzadu i pelnomocnik.

. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby

upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw

Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 123

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu Spotdzielni.

W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej czlonkow
do czasowego petienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dzialalno$ci gospodarczej Spoéldzielni w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej oraz osoby
bedace pracownikami Spotdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni.

Jako prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej w rozumieniu niniejszego statutu uznaje
si¢ w szczegodlnosci:
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a) wykonywanie na rzecz Spotdzielni prac na podstawie umow cywilno - prawnych,
b) uczestniczenie jako wspdlnik lub cztonek wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji, Rada moze podja¢ uchwale
o zawieszeniu cztonka Rady w pehieniu czynnosci. W takim wypadku w terminie 30 dni od dnia
podjecia przez Rade uchwaly o zawieszeniu jej czionka, Zarzad Spoéldzielni zwotuje Walne
Zgromadzenie, ktore rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz o odwolaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 124.

Cztonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

Uchylono pkt F. Zebranie Grupy Cztonkowskiej obejmujacy § 125 - § 127.

ROZDZIAL XIII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 128.

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnos$cig jej cztonkow.

§ 129.

1. Spotdzielnia tworzy:

a) fundusz zasobowy,

b) fundusz zasobé6w mieszkaniowych,

¢) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

d) fundusz remontowy.

2. Spoéldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — kodeks postgpowania
cywilnego oraz ustawy — prawo spotdzielcze tj na dzien 09 wrzesnia 2017 r.

3. Szczegoétowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym tworzenia i gospodarowania srodkami
funduszy okresla regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

§ 130.

Roéznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza
odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 131.

Zysk Spoéldzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

§132.

Nadwyzke bilansowa spotdzielni przeznacza si¢ w szczegolnosci na:

1. fundusz zasobowy,

2. zwigkszenie funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych

3. sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
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obcigzajacym cztonkow.
§ 133.

1. Stratg bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
- fundusz zasobowy,
- fundusz udziatowy,
- fundusz remontowy.
2. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz, kazdorazowo okre$la uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 134.

Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$§¢ na podstawie plandow opracowanych i1 zatwierdzanych przez Rade
Nadzorcza.

§ 135.

1. Spotdzielnia przy wydawaniu zaswiadczen i1 odpisow dokumentéow cztonkom pobiera optaty
w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

2. Realizacja dodatkowych czynno$ci na rzecz czlonkéw nie kalkulowanych w kosztach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych cztonkéw w formie optat jednorazowych lub oplat
statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada Nadzorcza.

3. Inne oplaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktore wynikaja z przepisu niniejszego statutu
lub z innych przepisow ogdlnie obowiazujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug — ustala
Zarzad Spotdzielni.

§ 136.

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Z koncem roku obrachunkowego Zarzad sporzadza
roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.
§ 137.
1. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzglgdem rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate
w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.
2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okre$lonych w odrebnych
przepisach.
3. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych podstawe przy
Taczeniu lub podziale Spotdzielni.
§ 138.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegltego

rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

ROZDZIAL XIV

LUSTRACJA
§ 139.

1. Spétdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie, poddac
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si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci swego dziatania.
Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji. W okresie budowania przez Spotdzielnie budynkow
mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych budynkow, a takze w Spoldzielni w stanie likwidacji,
lustracje przeprowadza si¢ corocznie.
2. Spoldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czgsci swej
dziatalno$ci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego
Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkow Spétdzielni.
Lustracje przeprowadza zwigzek rewizyjny, do ktorego Spotdzielnia nalezy.
4. Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny.

W

§ 140.

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Zarzad o rozpoczeciu
lustracji. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladu ksiag i wszelkich dokumentéw oraz do bezposredniego
sprawdzania stanu majatkowego, a organy i pracownicy Spotdzielni zobowigzani sg do udzielania
mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 141.

1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory przedktada Zarzadowi i Radzie Nadzorcze;j.
Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.

2. Zarzad Spotdzielni na zadanie czlonka zobowigzany jest udostepni¢ mu protokot lustracji do wgladu.

3. Wnhnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorcza na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.

4. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskdéw polustracyjnych.

ROZDZIAL XV

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 142.

1. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw juz nabytych.
2. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca obowigzujaca od dnia
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
w Piszu w dniu 27.06.2002 r. oraz zarejestrowany przez Sad Rejonowy w Olsztynie i wpisany do rejestru
KRS 0000051712 w dniu 29.07.2002 r., sygn. akt OL.VIII NS-REJ.KRS/2850/2/561. Nastepnie zmieniony
uchwalg Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 16.06.2003 r. oraz zarejestrowany przez Sad Rejonowy
w Olsztynie i wpisany do rejestru KRS 0000051712, sygn. akt OL.VIII NS — REJ.KRS/3979/3/987 w dniu
24.11.2003 r. Kolejnej zmiany Statutu dokonano na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw, ktore odbylo
si¢ 19.06.2006 r. oraz na Nadzwyczajnym Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow w dniu 22.08.2006 r.,
Sad Rejonowy w Olsztynie dokonal wpisu z datg 10.10.2006 r. W dniach 26.11.2007 r. i 26.02.2008 r.
dokonano kolejnych zmian na Nadzwyczajnym Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw. W dniu 17.04.2012 r.
Walne Zgromadzenie dokonato kolejnej zmiany Statutu. 15.06.2015 r. Walne Zgromadzenie zmienilo tresé¢
Statutu. Dnia 05.06.2018 r. podjeto uchwale o zmianie statutu.
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