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rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej

w Piszu

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okresla szczegélowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysokosci obcigzen poszczegolnych lokali oplatami
za uzywanie lokali, zgodnie z postanowieniami art. 4 ustawy z 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz przepisami Statutu Sp6tdzielni.
Regulamin niniejszy nie obejmuje problematyki rozliczen kosztow energii cieplnej, ktora jest
szczegOlowo unormowana w ,Regulaminie rozliczania kosztow za centralne ogrzewanie
1 przygotowanie cieptej wody",
llekro¢ w dalszej czgsci regulaminu uzywane sg ponizej wyszczegolnione pojecia nalezy przez
to rozumiec:
1) uzytkownik lokalu:
- czlonek spoldzielni posiadajacy spoéldzielcze prawo do lokalu (lokatorskie
lub wlasno$ciowe) lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
- najemcg lokalu mieszkalnego,
- nie bedacego cztonkiem spoldzielni wiasciciela lokalu lub posiadacza wilasnosciowego
prawa do lokalu,
- osobg zajmujaca lokal bez tytutu prawnego /wykluczony, wykreslony/,
2) lokal — samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, w tym garaz i lokal
uzytkowy,
3) osoby zamieszkale w lokalu — osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
4) czgs¢ wspolna nieruchomoscei - grunt oraz czeSci budynku wraz z urzadzeniami, ktore
nie stuzq wylacznie do uzytku pojedynczym wiascicielom lokali, a w szczeg6lnosci:
a) dziatka gruntu wraz z infrastruktura towarzyszacg (chodniki, drogi dojazdowe, ...),
b) klatki schodowe, korytarze, przejscia oraz inne elemnty shuzace do komunikacji wewnatrz
budynku,
¢) pomieszczenia gospodarcze,
d) fundamenty oraz inne elementy posadowienia budynku,
€) sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi, elementami architektonicznymi oraz
tynkami wewngtrznymi w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspdlnej,
f) balkony i loggie,
g) dach wraz z konstrukcja nos$na, pokrycie, obrébki blacharskie, tawy kominiarskie, wlazy,
drabiny, rynny i rury spustowe,
h) elementy konstrukcyjne klatek schodowych oraz stropéw migdzykondygnacyjnych,
i) przewody kominowe (spalinowe i wentylacyjne) bez kratek wentylacyjnych wewnatrz lokali,
j) instalacja gazowa:
- piony (od zaworéw gtownych na przytaczach do gazomierzy),
- instalacje wewnatrzlokalowe (od gazomierza do zaworéw odcinajacych przed odbiornikami),
k) instalacja centralnego ogrzewania wraz z zaworami przygrzejnikowymi w lokalach,
a w czesciach wspolnych wraz z grzejnikami,
1) instalacja elektryczna — od zlacza do indywidualnych licznikow na wejsciu do lokalu
(obwody administracyjne) oraz instalacja w pomieszczeniach wspolnych,
1) instalacja wodna — od zaworu za wodomierzem gléwnym budynku do wodomierza w kazdym
lokalu (w przypadku lokali nieopomiarowanych do zaworu odcinajacego), a takze



instalacja w pomieszczeniach wspolnych,

m) instalacja kanalizacyjna — przylacze, poziomy i piony z wylaczeniem odcinkow bedacych
podlaczeniem do piondow urzadzen zlokalizowanych w lokalach,

n) urzadzenia dzwigowe, windy wraz z osprzetem,

0) instalacja odgromowa, antena zbiorcza, instalacja RTV i domofonowa bez urzadzen
i osprzetu w lokalach.

5) mienie spoldzielni:

- nieruchomoéci stuzace prowadzeniu przez spotdzielnig dziatalnosci wytworczej, budowlanej,
handlowej, ustugowej, spolecznej, o$wiatowo - kulturalnej, administracyjnej 1 innej,
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

- nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej (drogi, parkingi, sieci itp.)
zwigzane z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli,

- nieruchomo$ci niezabudowane,

6) ustawa — ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. Nr 119 z 2003 roku poz. 1116 z poéZniejszymi zmianami),

7) powierzchnia uzytkowa lokalu dla potrzeb niniejszego regulaminu — powierzchnia
z przydzialu, umowy o wiasno$ciowe prawo do lokalu, umowy nabycia lokalu, umowy najmu.
Do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni balkonow, loggi, taraséw, suszarni,
strychow i1 piwnic.

Liczbe o0sob zamieszkalych w lokalu ustala si¢ na podstawie pisemnego os$wiadczenia
uzytkownika lokalu.

W przypadku watpliwoséci co do prawidlowosci zlozonego o$wiadczenia zarzad spotdzielni
moze zweryfikowaé ilo§¢ os6b zamieszkatych w lokalu opierajac sig o ustalenia administratora,
wyjasnienia sgsiadow, dokumenty urzedowe, zuzycie wody, itp.

Gdy w lokalu nie mieszka zadna osoba oplaty za zuzycie wody, gazu, podgrzania cieplej
wody naliczane sg jak od jednej osoby, oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
nie nalicza sig.

O zmianie ilosci 0sob uzytkownik lokalu zobowigzany jest powiadomi¢ spotdzielni¢ w terminie
14 dni od daty zaistnienia zmiany.

Zmiana oplat zwiagzana z ilo$cig 0sob nastapi poczawszy od:

- miesigca, w ktorym o$wiadczenie zlozono jezeli wplynelo do spétdzielni do 10 dnia miesiaca,
- miesiaca nastepnego, jezeli oéwiadczenie wplyngto do spétdzielni po 10 dniu miesiaca.

I1. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§2
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg wydatki spoldzielni zwiazane
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci, a mianowicie:
1) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
2) koszty eksploatacji i utrzymania czg$ci wspdlnych nieruchomosei.
3) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni.
4) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
5) dostawe gazu sieciowego do budynkow wyposazonych w zbiorcze gazomierze,
6) wywoz nieczystosSci statych,
7) podatek od nieruchomosci,
8) optlaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
9) koszty utrzymania instalacji 1 urzadzen domofonowych,
10) koszty utrzymania i konserwacji instalacji RTV.
Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i1 ustalania oplat
za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo - finansowy uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza
oraz postanowienia niniejszego regulaminu.



W przypadku, gdy po uchwaleniu planu gospodarczo - finansowego nastapia istotne zmiany
w poziomie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (np. podwyzki cen) dopuszczalna
jest korekta planu oraz zmiana wysokosci stawek oplfat.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku, zgodnie z przepisami
art. 6 ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym, z zastrzeZeniem
postanowien niniejszego regulaminu odnoszacych sie do innego sposobu rozliczania.

§3

Jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi z wylaczeniem
kosztow wyszczegolnionych w ust. 2 - 4 jest m” powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty:

1) dostawy gazu sieciowego do budynkow wyposazonych w zbiorcze gazomierze,

2) wywozu nieczystosci stalych,

3) dostawy wody i odprowadzania $ciekow do lokali nieopomiarowanych,

rozliczane sa proporcjonalnie do liczby osob zamieszkujacych w poszczegolnych lokalach.
Jednostka rozliczeniowg kosztow domofonu, sygnatu RTV oraz oplaty stalej do zimnej wody
jest lokal.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekéw w lokalach wyposazonych
w wodomierze dokonuje si¢ wedtug wskazan tych urzadzen.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§4
Koszty eksploatacji i utrzymania lokali, i nieruchomosci wyszczegdlnione w pkt 1, 2, 3,
§ 2 ust. 1 obeymuja:
1) koszty utrzymania i eksploatacji lokali niepokrywanych bezposrednio przez uzytkownikow
lokali a wynikajacych z odregbnych przepisow,
2) koszty zarzadzania i administarcji ogolnej spotdzielni w tym:
- wynagrodzenie wraz z narzutami oraz pozostale $wiadczenia na rzecz pracownikow
spoldzielni,
- koszty utrzymania pomieszczen biurowych, gospodarczych i warsztatowych (energia
elektryczna, c.0., woda, itp)
3) ubezpieczenie majatku spoldzielni,
4) sprzatanie, odsniezanie, zakup, dzierzawa, remonty pojemnikéw i konteneréw na odpady
komunalne i inne biezace roboty zwigzane z utrzymaniem nalezytego porzadku, i estetyki
nieruchomosci,
5) utrzymanie zieleni i obiektow malej architektury,
6) biezaca konserwacja, usuwanie awarii, utrzymanie pogotowia technicznego (dyzury domowe,
transport),
7) przeglady budynkow, instalacji i urzadzen,
8) energia elektryczna dotyczaca czgsci wspolnych nieruchomosci,
9) deratyzacja, dezynsekcja i inne podobne ustugi,
10) prowizje bankowe, amortyzacja, oplaty pocztowe i telekomunikacyjne,
11) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosei stanowiacych mienie spotdzielni w tym:
- podatki od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie,
- sprzatanie, od$niezanie, utrzymanie zieleni,



- koszty oswietlenia,

- konserwacja, remonty i modernizacja mienia spoldzielni,

12) inne nieprzewidziane koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci.

Szczegdtowy podzial obowiazkow pomigdzy spoldzielnig i uzytkownikami w zakresie napraw
wewnatrz lokali okre$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Ponoszone przez spoldzielnie koszty eksploatacji ewidencjonowane sa odrebnie
dla poszczegolnych nieruchomosci.

Koszty zarzadzania i administracji ogdlnej rozliczane sa na poszczegdlne rodzaje dzialalnosci
(eksploatacja, inwestycje, ustugi, zarzadzanie wspdlnotami itp.) na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej i innych przepisow, a w szczegdlnosci na podstawie Ustawy o podatku
dochodowym od 0sob prawnych.

Koszty eksploatacji rozliczane sg odrgbnie dla kazdej nieruchomosci na poszczegolne lokale
wchodzace w jej skiad, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j tych lokali.

Na pokrycie kosztow ekploatacji nieruchomosci pobierana jest podstawowa oplata
eksploatacyjna naliczana wedhig stawki w zt/m” p.u. lokalu.

Stawka eksploatacji podstawowej moze by¢ rdzna dla poszczegdlnych nieruchomosci.

IV. OPLATY NA FUNDUSZ REMONTOWY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOLDZIELNI

§5
Oplaty z tytulu funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych spotdzielni wynikaja
z potrzeb remontowych spétdzielni i zatwierdzonego planu remontowego na rok ustalania oplat.
Stawki optat na fundusz remontowy moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci.
W ramach ustalonych opfat na fundusz remontowy moga by¢ wyodrgbnione oplaty na zadania
remontowe specjalne.
Obciazenia poszczegolnych lokali zajmowanych przez uzytkownikoéw odpisami na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych sa ustalane wedhug stawek w zi/m’ okreslanych przez
Radg¢ Nadzorczg spotdzielni.
W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami remontéw moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty eksploatacji.
Wielkos¢ tego zwigkszenia okre$la Rada Nadzorcza spotdzielni.
W przypadku, gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpuje zmiana uzytkownika lokalu
rozliczenie kosztow dostawy wody nastgpuje:
a) z byltym i obecnym uzytkownikiem w przypadku ztozenia w spoldzielni przed rozliczeniem
stosownego wniosku wraz ze stanami wodomierzy na dzien przekazania lokalu,
b) z osoba ktora uzytkuje lokal na koniec okresu rozliczeniowego w pozostalych przypadkach.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW

§6

Za koszty dostawy wody w niniejszym regulaminie przyjmuje sig¢ sumg kosztow dostawy wody
i odprowadzania $ciekow.

Przez cene zimnej wody rozumie si¢ sume ceny za dostarczanie wody i ceny odprowadzania
$ciekow ustalong na podstawie uchwaty Rady Miasta zatwierdzajacych taryfe ustug Dostawcy



(Przedsigbiorstwa Wodociagoéw 1 Kanalizacji w Piszu).

Przyjmuje sig, ze ilo$¢ odprowadzonych sciekow jest rowna ilosci pobranej wody.

4. Rozliczenie kosztow dostawy wody w nieruchomosci oznacza rozliczenie tych kosztow
pomiedzy Dostawcg a uzytkownikami lokali wehodzacymi w sktad nieruchomosci.

(%)

§7

1. Lokalem opomiarowanym jest lokal w ktorym zostaly zainstalowane wodomierze (wodomierz)
zgodnie z technicznymi normami okre$lonymi dla urzadzen dopuszczonych do stosowania.

2. Uzytkownik lokalu ponosi pelne koszty montazu i utrzymania wodomierzy w jego lokalu
a takze ich naprawy lub wymiany jezeli wynikaja one z nieprawidlowego uzytkowania.

3. Montaz wodomierzy wykonywany jest wedlug warunkéow technicznych wydanych przez
spoldzielnie. Wodomierze musza posiada¢ plomby fabryczne i1 dodatkowo zabezpieczone
sg plombg dostarczong przez spoldzielnie. Dopuszcza si¢ stosowanie innych dodatkowych
zabezpieczen np.: wskaznika oddziatywania pola magnetycznego na wodomierz.

4. Koszty dostawy wody wedlug wskazan wodomierza rozlicza si¢ od nastgpnego miesigcu
po montazu wodomierzy. Oplaty za miesiac w ktorym dokonano montazu wodomierzy
rozliczane sa wedtug dotychczasowych zasad 1 nie podlegaja korekcie.

5. Uszkodzenie wodomierza lub jego plomb powoduje konieczno$¢ jego wymiany na koszt
uzytkownika.

6. W przypadku uszkodzenia przynajmniej jednego wodomierza w lokalu lub niemoznosci odczytu
do rozliczenia przyjmuje sie srednie zuzycie wody w lokalu na osobg za ostatni kwartal.

7. W przypadku, gdy niemozno$¢ odczytu lub uszkodzenie wodomierza z winy uzytkownika trwa
diuzej niz trzy miesiace, to rozliczenie wody odbywac si¢ bedzie na zasadach jak w lokalach
nieopomiarowanych.

8. Na wymiang wodomierzy gromadzony jest fundusz remontowy naliczany za kazdy wodomierz
wedtug stawki uchwalanej przez Radg Nadzorcza.

9. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do udostegpniania lokali w celu odczytéw wodomierzy
i kontroli ich stanu technicznego, jak réwniez majg obowiazek zglasza¢ niezwlocznie
nieprawidlowosci funkcjonowania wodomierzy.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY W LOKALACH OPOMIAROWANYCH

§8

1. Odczytywania wskazan wodomierzy oraz rozliczania kosztow dostawy wody dokonuje
si¢ w okresach kwartalnych.

2. Odczytow wodomierzy dokonuje si¢ kazdorazowo przy zmianie uzytkownika lokalu.
W przypadku zmiany ceny wody rozliczanie kosztow dostawy wody odbywa si¢ wedlug
poprzedniej i aktualnej ceny proporcjonalnie do dlugosci okresow ich obowiazywania.

3. Uzytkownicy lokali posiadajacy indywidualne wodomierze uiszczajg miesigczng, zaliczkowa
optate zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej na podstawie sredniego zuzycia w latach
poprzednich.

4, Roéznica pomiedzy kosztami dostawy wody do lokalu obliczonymi na podstawie wskazan
wodomierzy, a oplatami zaliczkowymi regulowana jest nastgpujaco:

- niedoplatg wnosi si¢ przy uiszczaniu najblizszej oplaty zaliczkowej,
- nadpfate zalicza si¢ w poczet oplat eksploatacyjnych za nastepny miesigc.

5. Na pokrycie dodatkowych kosztow dostawy wody takich jak: oplata stala za wodomierz
glowny, zuzycie wody do podlewania zieleni, sprzatania, remonty itp. uzytkownicy wszystkich
lokali wnosza miesigczng oplate stala od lokalu w wysokosci uchwalonej przez Radg
Nadzorcza.
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ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY W LOKALACH
NIEOPOMIAROWANYCH

§9
Lokalem nieopomiarowanym jest lokal, w ktérym nie zamontowano wodomierzy.
Koszt dostawy wody do lokali nieopomiarowanych obliczany jest jako iloczyn ilosci osob
w lokalu, normy zuzycia wody na osobeg i ceny wody.
Norme zuzycia wody na osobe uchwala Rada Nadzorcza na podstawie zuzycia wody
w poszczegolnych nieruchomosciach w roku poprzednim.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY DLA NIERUCHOMOSCI

§ 10

Na zakonczenie roku kalendarzowego rozlicza si¢ zaliczkowe wplaty i koszt dostawy wody
w poszczegolnych nieruchomosciach.

Roznica miedzy calkowitymi kosztami dostawy wody a suma wplat z lokali dangj
nieruchomosci zwieksza jej dochody lub koszty eksploatacji w roku nastgpnym.

V1. ROZLICZANIE KOSZTOW PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

§ 11
Koszty podatku od nieruchomosci dotyczacego nieruchomosci spéldzielni, ktore
sa przeznaczone do wyodrebnienia ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci w podziale na:
e podatek od gruntu wchodzacy w sktad nieruchomosci,
e podatek od lokali mieszkalnych i pomieszczen gospodarczych,
e podatek od lokali uzytkowych,
e podatek od budowli.
Optaty miesieczne z tytutu podatku od nieruchomosci ustala sig¢ zgodnie z planem finansowym
w oparciu o obowiazujace stawki podatku w roku, na ktory ustalone sg oplaty proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu i charakteru przeznaczenia lokalu (lokal mieszkalny, lokal
uzytkowy, pozostate lokale). Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalnos¢
gospodarcza i dokonano zmiany przeznaczenia lokalu, to skutki podwyzszonego podatku
sa uwzgledniane w naliczanej oplacie dla danego lokalu.
Wilasciciele lokali stanowiacych wyodrebniona wiasnosé rozliczaja si¢ z tytulu podatku
od nieruchomos$ci dotyczacego ich nieruchomosci indywidualnie z gmina. Natomiast koszty
podatku od nieruchomosci naliczanego od nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni oraz
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w budynkach spoldzielni
stanowia element kalkulacyjny przypadajacych na ich lokale z tytulu optat za uzywanie lokalu.

VII. ROZLICZANIE KOSZTOW OPLAT ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

§ 12

Ponoszone przez spoldzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Obciazenia poszczegdlnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje
sie¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli charakter uzytkownika powoduje
zmniejszenie  obciazen  spoldzielni oplatami za  wieczyste uzytkowanie  gruntu,



to odpowiednio obniza si¢ obcigzenie danego lokalu. Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost
obciazen spoldzielni oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu
obciazajg dany lokal.

Wilasciciel lokalu stanowigcego odrebna wiasnosé, bedacy wspoluzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w sklad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest polozony, rozlicza sig
indywidualnie z wla$cicielem gruntu z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

VIII. ZASADY NALICZANIA OPLAT ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI

Wysokosé oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala si¢ na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej w Piszu w sprawie metody ustalenia i wysokosci stawek oplat za gospodarowanie
odpadami komunalmymi.

1.
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IX. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU SIECIOWEGO

§13

W budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze budynkowe koszty zuzycia gazu
sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie na poszczegolne klatki schodowe w budynkach
proporcjonalnie do liczby zamieszkatych w lokalu 0sob.

W ramach oplat za uzywanie lokali (czynsz) uzytkownicy lokali obciazeni sa optatami
zaliczkowymi za zuzycie gazu liczonymi w zlosobg miesigcznie. Wysokos¢ oplat zaliczkowych
ustalana jest przez zarzad spoldzielni na podstawie planowanych kosztow zuzycia gazu. Jezeli
w mieszkaniu nie mieszka zadna osoba, do naliczenia oplaty zaliczkowej przyjmuje si¢ jedng
osobe.

Rozliczenia kosztow dostawy gazu dokonuje si¢ w okresach rocznych.

Roéznica miedzy kosztami zakupu a oplatami rozliczania jest poprzez rozliczenia
miedzyokresowe i stanowi podstawg do zmiany oplat.

W przypadku, gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpuje zmiana uzytkownika lokalu
rozliczenie kosztow dostawy gazu nastepuje z uzytkownikiem ktéremu przystuguje lokal
na koniec okresu rozliczeniowego.

X. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA DOMOFONOW

§ 14

Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw ewidencjonowane sg na poszczegélne budynki
i obciazaja tylko lokale wyposazone w tg instalacj¢ w tych budynkach.

Oplaty miesieczne z tytulu eksploatacji domofonéw ustala si¢ zgodnie z planem finansowym
w oparciu o poniesione koszty w roku poprzednim z uwzglednieniem zmian cen w roku,
na ktéry ustalane sa oplaty i dzielone na ilo§¢ lokali wyposazonych w instalacje domofonu
miesiecznie,

XI. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA INSTALACJI RTV

§15

1. Uzytkownicy, ktorym do lokali pakiet socjalny przesyla operator zewnetrzny uiszczaja
oplate w wysokosci odpowiadajacej kosztom ponoszonym z tego tytutu przez spétdzielnig.

2. Koszty utrzymania instalacji RTV w nieruchomosciach, gdzie obstuge urzadzen
i konserwacje instalacji wykonuje spoldzielnia obciazaja koszty eksploatacji tych
nieruchomosci.
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XII. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§16

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, niepokryte

pozytkami z nieruchomosci wspolnej, musza by¢ pokryte oplatami uzytkownika lokalu. Koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany

na warunkach najmu, sa pokrywane z czynszu najmu i oplat, ktorych wysokos¢ okresla umowa

najmu.

Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne spoéldzielni sa pokrywane

ze SrodkOw przewidzianych na finansowanie dzialalno$ci, na potrzeby ktorej lokale

te sq zajmowane.

Osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz spoldzielni:

1) oplaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany
lokal,

2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysoko$ci utraconych pozytkow
(np. réznica miedzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu na warunkach komercyjnych
a kosztami okreslonymi w pkt. 1).

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez

spoldzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktycznie objgcie lokalu nastapitlo po tym

dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spoldzielnia zawiadamia go pisemnie

przed ta data.

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu

i oddania kluczy spotdzielni.

Jesli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowiazany jest pokry¢ oplaty za okres remontu

(niezaleznie od pokrycia kosztoéw odnowienia), jednak nie dluzej niz za 14 dni od daty

fizycznego oproznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji spotdzielni

uzytkownik jest obowigzany zawiadomi¢ spoldzielnie pisemnie przed ta data.

Niniejszy regulamin uchwalony zostal w dniu 24.09.2015 r. uchwala Rady Nadzorczej

nr.4G.../2015 1 obowiagzuje od dnia uchwalenia.
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Spéfizieinia Mieszkaniows
12-200 P1SZ
ul. 1 Maja 3A
tel Aax 87 423-23-40 P 018

do regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej
w Piszu

W  Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania
oplat za uzywanie lokali w SM w Piszu wprowadza si¢ nasigpujace zmiany:

W § 4 dodaje si¢ ustep 6 w brzmieniu:

6. Na pokrycie kosztow zwigzanych z wysylaniem korespondencji na wskazany adres pobierana
jest dodatkowa oplata korespondencyijna.

Wysokos¢ oplaty uchwala Rada Nadzorcza.

Dodatkowa oplata korespondencyjna dotyczy wylacznie lokali ktorych uzytkownicy wystgpili
lub wystapia z pisemnym wnioskiem o dostarczenie im wszelkiej korespondencji na tzw. adres
korespondencyjny.

W § 7 dodaje si¢ ustep 10 w brzmieniu:

10. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg wnosi¢ miesieczng oplatg stala, liczong od lokalu,
w wysokosci stanowiaceej rownowartos¢ 50% aktualnej ceny 1 m* wody i odprowadzania sciekow
wedlug taryly Przedsigbiorstwa Wodociagoéw i Kanalizacji sp. z 0.0. w Piszu.

Wysokosé¢ oplaty bedzie ulega¢ zmianie w przypadku zmiany taryfy.

Niniejszy aneks do regulaminu uchwalony zostal w dniu 29.08.2018 r. uchwala Rady Nadzorczej

e 422018 | obowigzuje z chwilg podjecia.
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