Spotdzielnia Mieszkaniowa
12-200 PISZ
ul. 1 Maja 3A
tel. 87 423-23-40

REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkow i dokonywania rozliczen
z Uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Piszu

Rozdzial I - Postanowienia ogolne

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

§ 1. Podstawy prawne

Podstawe prawna niniejszego Regulaminu stanowig nastgpujace akty normatywne:

1.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz.
716 wraz z po6zn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi;

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwoéci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273);

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéldzieleze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648
Z pozZn. Zzm.);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021
poz. 1208 z poézn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75
z 15.06.2002 r., poz. 690 z pdézn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. Nr
74, poz. 836 z pozn. zm.);

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733
Z pozn. zm.);

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Piszu.

§ 2. Terminologia

Uzyta w Regulaminie terminologia oznacza:

1.
-

Lokal — lokal mieszkalny, lokal uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu;

Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu, prawo
wlasnosci lokalu, najemca lokalu lub osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego;

Spéldzielnia — Spdldzielnia Mieszkaniowa w Piszu;

Dostawea ciepla — podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie
wytwarzania lub dystrybucji ciepla systemowego:

Centralne ogrzewanie — to system sluzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego
z centralnego Zrédla ciepla w budynku lub grupie budynkéow do elementow grzejnych
w celu zapewnienia temperatury wewngtrznej w pomieszczeniach:
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10.

11.

12.

13,

14.

15

16.

17.

Grzejnik — to urzadzenie przekazujgce otoczeniu cieplo za pomocg nosnikow ciepla
bedacy elementem instalacji centralnego ogrzewania;

Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe, montowane
na grzejniku. stuzace do podzialu kosztow. umozliwiajgce indywidualne rozliczenie
kosztow, niebedgce przyrzadem pomiarowym ~w  rozumieniu  przepisow
metrologicznych;

Cieplomierz — przyrzad pomiarowy sluzacy do pomiaru ilosci ciepla. Cieplomierze
montowane sg w budynkach z jednopunktowym doprowadzeniem ciepla do lokali;
Okres rozliczeniowy — czas, wyrazony w miesigcach kalendarzowych, po uplywie
ktorego nastepuje rozliczenie kosztow energii cieplnej z zaliczkami naliczonymi
na pokrycie tych kosztow. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej
na cele centralnego ogrzewania jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia;

Koszty zakupu/dostawy energii cieplnej — koszty ponoszone przez Spoldzielnie
na rzecz dostawcy ciepla, na podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie,
z uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat;

Koszt centralnego ogrzewania - suma ponoszonych kosztow statych i zmiennych
za cieplo dostarczane na cele ogrzewania;

Koszt podgrzania wody — suma ponoszonych kosztow stalych i zmiennych za cieplo
dostarczane na cele podgrzania wody;

Indywidualny wezel cieplny — opomiarowany zespol urzadzen, zaopatrujacy w cieplo
instalacj¢ wewngtrz budynku;

Rozliczenie indywidualne — stanowi podzial kosztow dostawy ciepla do budynku
pomiedzy uzytkownikow poszczegolnych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych. a takze
lokali o innym przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesiecznych
w okresie rozliczeniowym;

. Powierzchnia ogrzewana — powierzchnia uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane

sg grzejniki c.0. oraz powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow

c.0., a wchodzacych w skiad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokdj,

lazienka, w.c.. itp.) ogrzewanych posrednio cieplem sgsiadujacych pomieszczen.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej balkonow, loggii, tarasow, klatek

schodowych, piwnic lokatorskich, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, wozkowni,

itp., a takze powierzchni piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych, jesli piwnica
nie jest wyposazona w instalacje c.o. oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem

z przynaleznych pomieszczen;

a) za powierzchni¢ objeta dostawami cieplej wody uwaza si¢ powierzchnie
uzytkowa lokalu, w ktorym jest przynajmniej jedno ujecie cieplej wody
dostarczonej centralnie;

Wspélezynnik wyrownawezy [LAF] — wspolczynnik zuzycia ciepla na ogrzewanie

wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniowa;

Wspolezynnik kubaturowy k — stosunek wysokosci lokalu uzytkowego w budynku
do wysokosci lokalu mieszkalnego w budynku.

Rozdzial 11 — Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

§ 3. Ustalenie kosztow centralnego ogrzewania
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Koszty dostawy ciepla na cele centralnego ogrzewania ewidencjonuje si¢ odrgbnie
dla kazdego budynku z podzialem na koszty stale i koszty zmienne.

Koszty dostawy ciepla na cele centralnego ogrzewania wynikajg z taryfy Dostawcy
ciepta oraz faktur wystawionych dla Spotdzielni przez Dostawce ciepla.

Do kosztéw stalych. tj. kosztow niezaleznych od zuzycia energii cieplnej, zalicza sig:
a) oplate za moc zamowiong pobierang w okresie 12 miesigcy w roku;

b) oplate za uslugi przesylowe liczone wedlug mocy zamoéwionej w okresie
12 miesigcy w roku;

c) oplate za no$nik ciepta (za napelnianie lub uzupelnienie instalacji odbiorczych);

d) réznice z rocznego rozliczenia kosztow podgrzania cieplej wody (stalych
1 zmiennych).

. Do kosztéw zmiennych, tj. kosztow wynikajacych ze zuzycia energii cieplne], zalicza
sie:
a) oplate za zuzyta energie cieplng wedlug wskazan cieplomierzy zainstalowanych
w wezlach cieplnych, pobierang w okresach grzewczych;

b) oplate za ustugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastapil
pobor energii cieplnej wedtug ilosci zuzytego ciepta.

Koszty stale dostawy ciepla na cele centralnego ogrzewania pomniejsza
sie o bonifikaty uzyskane od Dostawcy ciepla w zwigzku z niedotrzymaniem
warunkéw lub parametrow dostawy, przy czym bonifikatg otrzymang po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego, ktorego ona dotyczy, zalicza si¢ do nastgpnego okresu
rozliczeniowego.

Do kosztéw stalych i zmiennych na cele centralnego ogrzewania nie moga by¢
zaliczane koszty utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach ani koszty
utrzymania wezlow cieplnych eksploatowanych przez Spoldzielnic we wilasnym
zakresie. Koszty te sg zaliczane do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W przypadku, gdy w nieruchomos$ci energia cieplna na potrzeby centralnego
ogrzewania lub podgrzanie cieplej wody uzyskiwana jest z wlasnego Zrédia
(np. pompa ciepla, instalacja solarna, energia elektryczna) koszty wytworzenia
ciepla dla tej nieruchomo$ci w podziale na stale i zmienne ustala Zarzad
Spéldzielni na podstawie szczegélowej kalkulacji.

§ 4. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania — zasady ogélne

. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania budynku pomiedzy poszczegolne lokale
dokonuje sie odrebnie dla kazdego budynku.

Koszty zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania budynku obcigzaja wszystkich
uzytkownikéw lokali w danym budynku.

Okres rozliczeniowy dla kosztow centralnego ogrzewania trwa 12 miesigcy
i rozpoczyna si¢ 1 stycznia.

Spoldzielnia dokonuje rozliczenia koncowego kosztow centralnego ogrzewania
i dostarcza uzytkownikom lokali rozliczenia indywidualne w terminie 4 miesigcy
od zakonczenia okresu rozliczeniowego.



5.

6.

10.

11.

W  przypadku, gdy dla budynku trwa wyjasnianie spraw zwiazanych
z rozliczaniem kosztéw ciepla na skutek wniesionych wnioskéw (sprzeciw)
rozliczenie koncowe nast¢puje po zakonczeniu post¢powania wyjasniajacego.

Koszty zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania rozlicza si¢ stosujac metody
wykorzystujgce:

a) dla lokali mieszkalnych:
— wskazania cieplomierzy;
— wskazania podzielnikow kosztéw ogrzewania;

— powierzchnie lokali — wylgcznie w przypadkach gdy zastosowanie cieplomierzy
lub podzielnikow  kosztow ogrzewania jest technicznie niewykonalne
lub nieoptacalne:

b) dla lokali uzytkowych:
— wskazania cieplomierzy;
— wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania;

— powierzchnig¢ lokali uzytkowych z zastosowaniem wspolczynnika kubaturowego
k — wylacznie w przypadkach, gdy zastosowanie cieplomierzy lub podzielnikow
kosztow ogrzewania jest technicznie niewykonalne lub nieoplacalne.

Przy ocenie technicznej wykonalnosci i oplacalnosci wyposazenia lokali
w cieplomierze i podzielniki kosztoéw ogrzewania bierze si¢ pod uwage
w szczegolnosei:

a) jednopunktowe doprowadzanie ciepla do lokali:
b) mozliwos¢ regulacji dostarczonego ciepta przez zawory na grzejnikach
usytuowanych w lokalach;

c) korzystanie z wezlow umozliwiajacych zminimalizowanie strat  ciepla
wynikajgcych z transportu no$nika zewnetrzna instalacja odbiorcza;

d) zakres termomodernizacji budynku;

e) koszty montazu i obslugi cieplomierzy lub podzielnikéw kosztow ogrzewania
w stosunku do planowanych oszczednosei energii.

Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania lub w cieplomierze
lokalowe dokonuje specjalistyczna firma rozliczeniowa na podstawie umowy zawarte;j
ze Spoldzielnia.

Jezeli rozliczenie zostalo wygenerowane elektronicznie przez firme rozliczeniowa
nie wymaga podpisow czlonkéw Zarzadu Spotdzielni lub 0s6b upowaznionych przez
Zarzad Spoldzielni.

Rozliczenie indywidualne powinno zawiera¢ informacje wymienione w § 14
niniejszego Regulaminu.
Spoldzielnia umozliwia raz na miesiac uzyskanie informacji o zuzyciu ciepla wg § 15
niniejszego Regulaminu.



§ 5. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania przy pomocy
podzielnikéw kosztow ciepla oraz cieplomierzy — zasady szczegélowe

1. Dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania:

a) Koszty stale okreslone wg Rozdzialu II § 3 pkt 3 lit. a, b, ¢ rozliczane
sa proporcjonalnie do m” powierzchni uzytkowe;.

b) Koszty zmienne okreslone wg Rozdzialu I1 § 3 pkt 4 rozlicza si¢ proporcjonalnie
do wskazan podzielnikow kosztéw c.o. zainstalowanych w poszczegolnych
lokalach wg nastepujacych zasad:

e  50% kosztéw zmiennych przypadajacych na lokale wyposazone w podzielniki,
rozliczane jest proporcjonalnie do m’ powierzchni uzytkowej (oplata
niezalezna od zuzycia obejmujgca min. ogrzewanie pomieszczen wspdlnych,
przenikanie ciepla przez przegrody, piony instalacji c.o., ogrzewanie lazienek
lub innych pomieszczen np. przedpokoju).

e  50% kosztow zmiennych przypadajacych na lokale wyposazone w podzielniki,
rozliczane jest proporcjonalnie do wskazan podzielnikébw kosztow
¢.0., z zachowaniem zasad okreslonych w § 5.

2. Dla budynkow wyposazonych w cieplomierze:

a) Koszty stale — wyliczone jako suma kosztow oplaty stalej okreslonej
wg Rozdziatu 11 § 3 pkt 3 lit. a, b, ¢, d oraz koszty oplaty zmiennej wynikajgcej
z réznicy wskazan cieplomierza i sumy wskazan z cieplomierzy indywidualnych
w lokalach, rozliczane sa proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

b) Koszty zmienne — wg wskazan licznikow ciepta w lokalach.

3. W lokalach z  zainstalowanymi  podzielnikami  kosztéw  ogrzewania
lub cieplomierzami, w celu zniwelowania roznic w zapotrzebowaniu na cieplo
poszczegdlnych lokali, wynikajacych z ich polozenia w bryle budynku, niezaleznych
od zachowan uzytkownikow lokali, stosuje si¢ wspoélezynniki wyréwnaweze LAF
wyliczone metoda obliczeniowa przez firmg rozliczeniows.

4. Wspélezynniki LAF dla lokali w danym budynku wylicza si¢ jako stosunek
najmniejszej w danym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepla
na cele ogrzewania przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu,
do wartosci obliczeniowego zapotrzebowania na cieplo na cele ogrzewania
przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, dla ktérego wspolczynnik
jest wyznaczany.

5. Dla kazdego sezonu grzewczego firma rozliczeniowa wyznacza maksymalny

1 minimalny koszt zmienny zakupu ciepla zalezny od jego zuzycia w lokalach

. . oy e ’ . . . 2 . .

rozliczanych przez podzielniki kosztow ciepla w przeliczeniu na 1 m~ powierzchni
lokali.

6. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepla
na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepla do lokalu.

7. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepla
do ogrzania lokalu, konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych

5



10.

11.

12,

niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w § 134 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75
z 15.06.2002 r., poz. 690 z pézn. zm.).

Minimalny i maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezne sa od mocy cieplnej
zainstalowanych grzejnikéw w danym lokalu oraz $rednich temperatur zewnetrznych
rozliczanego sezonu grzewczego.

W przypadku gdy koszt zmienny zakupu ciepla dla danego lokalu wyliczony
na podstawie odczytanych podzielnikow kosztéw jest mniejszy niz minimalny koszt
zmienny wyliczony wg pkt 7, do rozliczenia kosztéw zmiennych centralnego
ogrzewania przyjmuje si¢ minimalny koszt zmienny wyliczony wg pkt 7.

W przypadku gdy koszt zmienny zakupu ciepla dla danego lokalu wyliczony
na podstawie odczytanych podzielnikow kosztow jest wigkszy niz maksymalny koszt
zmienny wyliczony wg pkt 6, do rozliczenia kosztow zmiennych centralnego
ogrzewania przyjmuje si¢ maksymalny koszt zmienny wyliczony wg pkt 6.

Odczyty podzielnikow kosztow 1 cieplomierzy sa dokonywane w terminach
wynikajacych z cykli okresow rozliczeniowych, jak rowniez mogag by¢ dokonane
w terminach dodatkowych, ktérych celem jest analiza i kontrola zuzycia energii
cieplne;j.

W przypadku odczytow drogg radiowa, firma rozliczeniowa udostgpnia wartosci
odczytow zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowe;j.

§ 6. Szczegolne przypadki rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

. W przypadku, gdy Uzytkownik lokalu odmowil lub nie  udostepnil

lokalu do zamontowania podzielnikow kosztéw ogrzewania lub cieplomierzy
w lokalu lub w pojedynczym pomieszczeniu — koszty zuzycia ciepla wylicza
sie wg maksymalnego zuzycia w budynku.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu:

a) uniemozliwil dokonania sprawdzenia podzielnika/ow kosztow lub cieplomierza/-y
i odeczytu — mimo wezesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym
terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia 1 przeprowadzenia odczytu
manualnego;

b) uszkodzil plombe podzielnika/plombe cieplomierza lub podzielnik/cieplomierz;

c) dokonal ingerencji w podzielnik lub cieplomierz w celu zafalszowania jego
wskazan

bedzie zobowiazany do zaplaty odszkodowania.

. W lokalach, w ktérych nastgpila awaria podzielnikow/cieptomierzy lub gdy

z przyczyn niezaleznych od Uzytkownika lokalu odczytanie
podzielnikow/cieplomierzy nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali,
zostang wyliczone wg sredniego zuzycia w budynku na 1 m® powierzchni uzytkowej
lokalu.

Grzejniki, w ktorych nastapita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn
niezaleznych od Uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest
mozliwe, koszty ogrzewania dla tych grzejnikow, zostang wyliczone wg $redniego
zuzycia w lokalu.



10.

i

. Koszty ogrzewania lazienek rozliczane sg ze wskazan podzielnikow kosztow

ogrzewania w calym lokalu.

Grzejniki, ktore zostaly zdemontowane za zgoda Spoldzielni zostang uwzglednione
w rozliczeniu za okres uzytkowania. '

Grzejniki zdemontowane bez zgody Spoldzielni rozliczane bedg wg $redniego zuzycia
W oparciu o pierwotng inwentaryzacj¢ grzejnika.

. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych ze Spoldzielnig

(np. zmiana grzejnikéw) firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytéw
przemontowania podzielnikow.

Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg
wartosci odezytu z podzielnika kosztow ogrzewania.

W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spoldzielnia moze zleci¢ dokonanie
kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii
cieplnej. Odczytow kontrolnych dokonuja uprawnieni pracownicy.

Dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania zamiennej metody rozliczenia kosztow
dostarczanego ciepla do budynku wylgcznie w oparciu o powierzchni¢ ogrzewang
w uzasadnionych przypadkach, na podstawie uchwaty Zarzadu Spétdzielni.

§ 7. ZaliczKi na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i ich rozliczenie

. Uzytkownicy lokali wnosza zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania

co miesigc w trakcie calego okresu rozliczeniowego w wysokosci odpowiadajace;
iloczynowi $redniomiesiecznych kosztow poprzedniego okresu rozliczeniowego
powiekszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu tych kosztéw i powierzchni
uzytkowej lokalu lub powierzchni lokali uzytkowych z zastosowaniem wspolczynnika
kubaturowego k. :

2. Wysokos¢ zaliczek okresla si¢ odrgbnie dla kazdego budynku.

. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany stawek w taryfach Dostawcy

ciepla powodujgce wzrost kosztoéw, to dopuszczalna jest korekta wysokosci zaliczek
na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania.

4. Decyzje o wysokosci zaliczki i korekcie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

W przypadku budynkéw nowo oddanych do uzytku zaliczki na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania ustala si¢ na podstawie danych o zapotrzebowaniu na moc
1 zuzyciu energii zawartych w dokumentacji projektowe;.

W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
zbywca lokalu, jak i nabywca powinni doreczy¢ do Spéldzielni protokol wskazujacy
na zuzycie na dzien zbycia lokalu oraz oswiadczenie, wskazujgce kto bedzie
zobowigzany do zaplaty w przypadku niedoptat lub uprawniony do ich uznania
w przypadku nadplat, a takze ustali¢ miedzy sobg zasady rozliczenia za dostarczane
cieplo na dzien przekazania lokalu. Jezeli protokdél i oswiadczenie nie zostang
doreczone do Spoldzielni wszelkie nadplaty i niedoplaty przejmuje nabywca lokalu.

W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza sume
przedplat wniesionych w danym okresie rozliczeniowym Uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do uzupelnienia niedoplaty. Spoéldzielnia nie bedzie doliczala
w koncowym rozliczeniu odsetek w przypadku wystapienia niedoplaty.

Niedoplaty wynikajace z rozliczenia kosztow dostawy ciepla na potrzeby centralnego
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10.

ogrzewania za okres rozliczeniowy Uzytkownik lokalu zobowigzany jest
do uiszczenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

Nadplaty wynikajace z rozliczenia kosztow dostawy ciepla na potrzeby centralnego
ogrzewania zaliczane beda na poczet przyszlych optat za lokal lub zwracane
na wniosek Uzytkownika lokalu w ciagu 30 dni.

Koszty montazu podzielnikéw kosztow i cieplomierzy, odczytoéw 1 wykonania
rozliczenia przez firme¢ rozliczeniowa ponoszg wszyscy Uzytkownicy lokali
wg cennika dolaczonego do umowy rozliczeniowe;.

Rozdzial 111 — Rozliczanie kosztéw podgrzania wody
§ 8. Ustalenie kosztow podgrzania wody uzytkowej

Koszty dostawy ciepla na cele podgrzania wody uzytkowej ewidencjonuje
si¢ odrebnie dla kazdego budynku z podzialem na koszty stale 1 koszty zmienne.
Koszty dostawy ciepla na cele podgrzania wody uzytkowe) wynikaja z taryfy
Dostawcy ciepla oraz faktur wystawionych dla Spoldzielni przez Dostawce ciepla.
Do kosztow stalych podgrzania wody uzytkowej zalicza sie:
a) oplate za moc zamowiong pobierana w okresie 12 miesigcy w roku;

b) oplate za uslugi przesylowe liczone wedlug mocy zamdwionej w okresie 12
miesiecy w roku;

¢) zuzyta energia cieplna na utrzymanie stalej temperatury cieplej wody — cyrkulacja.

Do kosztéw zmiennych podgrzania wody uzytkowej zalicza sie:

a) oplate za zuzyta energie cieplna;

b) oplate za ustugi przesylowe.

W przypadku. gdy Dostawca ciepla ustala koszt staly dostawy ciepla na cele

podgrzania wody uzytkowe]j lgcznie dla dwoch lub wigcej budynkow. podzialu tej

oplaty na poszczegolne budynki dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w tych budynkach.

W przypadku, gdy Dostawca ciepla ustala koszt zmienny dostawy ciepla na cele
podgrzania wody uzytkowej tacznie dla dwoch lub wiecej budynkéw, podziatu tej
oplaty na poszczegdlne budynki dokonuje si¢ proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody
uzytkowej w tych budynkach.

Koszty stale dostawy ciepla na cele podgrzania wody uzytkowej pomniejsza
si¢ o bonifikaty uzyskane od Dostawcy ciepla w zwigzku z niedotrzymaniem
warunkow lub parametrow dostawy, przy czym bonifikate otrzymang po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego, ktdrego ona dotyczy. zalicza si¢ do nastgpnego okresu
rozliczeniowego.

§ 9. Rozliczanie kosztéw podgrzania wody — zasady ogélne
Rozliczenie kosztow podgrzania wody w budynku pomigdzy poszczegolne lokale
dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego budynku.
Koszty stale zakupu ciepla na cele podgrzania wody uzytkowej obciagzajg wszystkich
Uzytkownikow lokali w danym budynku, posiadajacych mozliwos¢ poboru cieplej
wody uzytkowej.
Spoldzielnia dokonuje rozliczenia kosztow zmiennych podgrzania wody uzytkowej
na podstawie wskazan wodomierzy cieplej wody co kwartal.
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Rozliczenie catkowitych kosztow podgrzania cieplej wody (stalych 1 zmiennych)
wykonywane jest w okresach rocznych, lacznie z rozliczeniem kosztéw centralnego
ogrzewania.

Réznica w rozliczeniu kosztow ciepla na podgrzanie cieplej wody odpowiednio
powigksza lub pomniejsza koszty centralnego ogrzewania tego samego okresu
rozliczeniowego.

Jezeli rozliczenie zostalo wygenerowane elektronicznie nie wymaga podpiséw
czlonkow Zarzadu Spéldzielni lub 0séb upowaznionych przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 10. Rozliczanie kosztéw podgrzania wody — zasady szczegélowe

Koszty stale dostawy ciepla na przygotowanie cieplej wody uzytkowej rozlicza
si¢ wykorzystujac powierzchnie uzytkows lokali posiadajacych mozliwos¢ poboru
cieplej wody uzytkowe;j.

Koszty zmienne zakupu ciepla na cele przygotowania cieplej wody uzytkowej
rozlicza si¢ stosujagc  wskazania wodomierzy cieplej wody w lokalach.
Ilo$¢ dostarczonego ciepta do budynku w odniesieniu do zuzytych m’ przygotowanej
cieplej wody uzytkowej w GJ/m’ obliczana jest na podstawie zuzycia ciepla i wody
za rok poprzedni.

Koszty, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 ustala Zarzad Spoldzielni.
§ 11. Szczegolne przypadki rozliczania kosztéow podgrzania wody uzytkowej

Zuzycie cieplej wody w lokalach nieopomiarowanych (nie posiadajacych urzadzen
pomiarowych lub posiadajacych niesprawne urzadzenia pomiarowe lub urzadzenia
pomiarowe, ktore stracity waznosé legalizacji) rozlicza si¢ na podstawie zuzycia wody
w budynkach w roku poprzednim zgodnie § 9 Regulaminu rozliczania kosztow
gzm i ustalania oplat za uzytkowanie lokali.

W przypadku uszkodzenia wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieplej wody nie jest mozliwe, stosuje
sie okreslenie zuzycia wody na podstawie sredniego poboru wody w danym lokalu
za okres 3 miesi¢cy poprzedzajacych uszkodzenie lub niemoznos$é odezytu zgodnie
§ 9 Regulaminu rozliczania kosztéw gzm i ustalania oplat za uzytkowanie lokali.

W przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w uklad pomiarowy powodujacy
zaburzenie wskazan wodomierza cieplej] wody lub jego uszkodzenie, koszty zuzycia
beda rozliczane wg norm zuzycia stosowanych jak dla lokali nieopomiarowanych.
Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji i montazu nowych
wodomierzy w tym lokalu.

W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
zbywca lokalu, jak i nabywca powinni dorgczy¢ do Spoldzielni protokdl wskazujacy
zuzycie zimnej i cieplej wody uzytkowej na dzien zbycia lokalu oraz o$wiadczenie,
wskazujace kto bedzie zobowigzany do zaplaty wraz z adresem, na ktory rozliczenie
ma zosta¢ wyslane. Jezeli protokol 1 oswiadczenie nie zostang dorgczone
do Spoldzielni wszelkie zobowigzania z tytulu zuzycia zimnej i cieplej wody
uzytkowej przejmuje nabywca lokalu.



§ 12. Oplaty na pokrycie kosztow podgrzania wody uzytkowej

Uzytkownicy lokali posiadajacych mozliwos¢ poboru cieplej wody uzytkowej wnoszg oplaty
na pokrycie kosztow podgrzania wody uzytkowej co miesiac w trakcie calego okresu
rozliczeniowego.

[ye]

Rozdzial IV — Prawa i obowiazki
§ 13. Prawa i obowigzki Uzytkownika lokalu

Do obowigzkow Uzytkownika lokalu nalezy:

a) udostepnienie lokalu w celu montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikow kosztow, cieplomierzy, wodomierzy;

b) udostepnienie lokalu w celu sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez
odczyt wzrokowy w lokalu lub w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu;

¢) zapewnienie swobodnego dostepu do grzejnikow, podzielnikow kosztow
ogrzewania, piondw centralnego ogrzewania, zaworow i glowic termostatycznych,
pionéw wodnych i wodomierzy;

d) ochrona podzielnikéw kosztow, cieplomierzy, zaworéow i glowic termostatycznych
oraz wodomierzy przed zniszczeniem;

e) niezwloczne powiadomienie Spoéldzielni o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu
podzielnikow kosztow ogrzewania, cieplomierzy, zaworow termostatycznych,
wodomierzy lub naruszeniu plomb;

=5

poinformowanie Spoldzielni i uzyskanie zgody na wymiang grzejnika;
regulowania oplat zaliczkowych za centralne ogrzewanie w terminach uiszczania
oplat za mieszkanie i w wysokosciach ustalonych przez Spdéldzielnie oraz
ponoszenia oplat zwiazanych z dokonywaniem odczytow i rozliczen przez firme
rozliczeniowa;

ii=]
~—

h) przestrzeganie zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy
i grzejnikow - zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda
i na warunkach ustalonych przez Spoldzielnig.

Uszkodzenia, powstale z przyczyn niezaleznych od Uzytkownika lokalu, Spotdzielnia
usuwa nieodplatnie.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika, cieplomierza, wodomierza koszt
usuniecia usterki ponosi Uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunieta
w ramach gwarancji producenta na urzadzenie.

W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia
Spoldzielnia powoluje specjalny zespol. ktorego zadaniem jest zbadanie przyczyn
1 opracowanie wnioskow.

W przypadku kwestionowania przez Uzytkownika lokalu wskazan wodomierza,
podzielnika  kosztow  ogrzewania, Spoldzielnia dokona jego wymiany,
a zdemontowane urzgdzenie poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia
urzadzenia Uzytkownik lokalu zglasza na pismie. Gdy ekspertyza wykaze,
ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ckspertyzy, legalizacji, wymiany
i oplombowania ponosi Uzytkownik lokalu.

Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia Uzytkownika lokalu z obowiazku
oplacania biezgcych naleznosci za zuzycie ciepla lub cieplej wody.
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7. Kazda samowolna ingerencja Uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez zgody
Spoldzielni, stanowi razgce naruszenie obowiazkéw przez Uzytkownika lokalu 1 jest
rownowazna ze stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolna
ingerencj¢ uwaza sie¢ w szczegdlnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikdw, powiekszenie istniejacych zestawow
oraz ich zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podlogowego podtaczonego do istniejacej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania;

c) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika;

e) spuszczenie wody z instalacji c.o.;

f) zmiana nastaw wstepnych zaworow grzejnikowych;

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania. Przez demontaz nalezy
w szczegdlnosci rozumiec zerwanie mechanicznej plomby montazowey;

h) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania, cieplomierza,
wodomierza;

i) umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania, cieplomierza, wodomierza.
8. Koszty przywrocenia instalacji centralnego ogrzewania do stanu pierwotnego
obcigzajg Uzytkownika lokalu.
Rozdzial V — Przekazywany zakres informacji

§ 14. Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla dla budynku i lokalu

Spoldzielnia dostarcza uzytkownikowi raz w roku rozliczenia kosztow energii cieplnej wraz
z ponizszym zakresem informacji zgodnie z art. 45¢ ust. | ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne:

1. Dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieplomierzy:

a) dla budynku:
— iloé¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieplej wody uzytkowej w budynku;
— ilo$¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe w budynku;
— powierzchnie lub kubature budynku;
— ilo$¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1 m’ powierzchni lokali lub 1 m’ kubatury;
— koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieplej wody uzytkowej:
— koszty stale zakupu ciepta;
— koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilosci pobranego ciepta;
— stosowane wspolczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali;

— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m® powierzchni lokali lub 1 m’
kubatury;

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych;

— informacje dotyczgce stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;j;
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b)

— informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
Sporow.

dla lokalu:
— ilos¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepla;

— ilo$é¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepla skorygowana przez wspodlczynnik
wyréwnawczy;

— wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania;

— wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania
W nastepnym sezonie grzewczym;

— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty:

— pordwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej. z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

2. Dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania:

a)

b)

dla budynku:

— ilo$¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieplej wody uzytkowej w budynku;

— powierzchnie lub kubature budynku;

~ iloé¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1 m” powierzchni lokali lub 1 m® kubatury;

— koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieplej wody uzytkowej;

— koszty stale zakupu ciepla;

— koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilosci pobranego ciepla;

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania;

— stosowane wspolczynniki wyrdbwnawcze dla poszczegélnych lokali;

— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m® powierzchni lokali lub 1 m’
kubatury;

—informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych;

— informacje dotyczgce stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;;

— informacje na temat procedur skiadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
Sporow.
dla lokalu:

— 1los¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu;

— ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspolczynniki wyréwnawcze:

— wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym;

— warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym:;

— wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania;
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— wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
W nastepnym sezonie grzewczym;:
— saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadplaty lub niedoptaty:

— poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

3. Informacje zawarte na indywidualnym druku rozliczeniowym dla lokali w budynkach bez
indywidualnego opomiarowania:

a)

b)

dla budynku:
— powierzchnia lub kubatura budynku;

— ilos¢ pobranego ciepla;

— ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m” powierzchni lokalu lub 1 m® kubatury
w rozliczanym okresie;

— koszt pobranego ciepla wedlug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
podgrzania wody;

— koszt ogrzewania 1 m’ powierzchni lokali lub 1 m’ kubatury;

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych;

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej:

— informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
SpOrOW.

dla lokalu:

— powierzchnia lub kubatura lokalu; '

— koszt ogrzewania lokalu;

— zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal;

— wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania
W nastepnym sezonie grzewczym;

— saldo rozliczenia, w tym wysokos¢é nadptaty lub niedoplaty:

— poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

§ 15. Zakres informacji o zuzyciu ciepla

Raz w miesiacu Spoldzielnia umozliwia uzyskanie informacji o zuzyciu ciepla,
zgodnie z ponizszym zakresem wg art. 45¢ ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne:

a) ilo$é pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku;

b) ilo$¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe lub ilos¢
zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;

¢) ilo§¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierz lub ilo$¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu
z uwzglednieniem wspolezynnikow wyréwnawcezych:
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d) ilos¢ ciepla zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

§ 16. Postanowienia koncowe
Zarzad Spoldzielni przedstawia do akceptacji Radzie Nadzorcze) zmiany oplat zaliczkowych
na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzanie cieplej wody.
Niniejszy regulamin zostal uchwalony w dniu 26.04.2023 r. uchwala Rady Nadzorczej
nr 6./2023 i obowigzuje od dnia podjecia.

Traci moc regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania
i cieplej wody uzytkowej z dnia 20.11.2014 1.

Krystyna Syta Krystyna Kamka
(Sekretarz RN) (Przewodniczaca RN)

ke
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