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Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego

29-03-2024

Data poczatkowa i koricowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01-01-2023

Data do

31-12-2023

Jednostka danych liczbowych

X wziotych

O w tysigeach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W PISZU

Siedziba podmiotu

Wolewsdzmie \nARMINSKO-MAZURSKIE vt pISKI

I - 7. Mieiseowest pigz

Adres

' POLSKA NI WARMINSKO-MAZURSKIE
Povist piSK]| s plez

Ulica 1 MAJA Nr domu 3A Nr lokalu
Miejscowosé PISZ Kod pocztowy 12-200 Poczta PISZ

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

68322 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnoéci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

[0 Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

‘Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod (1-01-2023  datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej si¢ przewidzie¢ przyszioscei:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznoéci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia dzialalnosci:

X tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie 00 nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznogci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowogci. Omdéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa trwate :
a) Warto$ci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate wycenione sg wedtug ceny nabycia lub
kosztow wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy amortyzacyjne z tytutu trwate;
utraty wartosci. Stawki amortyzacyjne ustalane sg z uwzglednieniem okresu ekonomiczne;j
uzytecznosci | odzwierciedlajg faktyczny okres ich uzytkowania. Rozpoczecie dokonywania
odpiséw amortyzacyjnych nastepuje poczawszy od nastepnego miesigca po miesigcu
przyjecia do eksploataciji.

1) Amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych :
- wartosci niematerialne i prawne o cenie jednostkowej nie przekraczajgcej kwoty 5000,00 zt
ujmowane s3 bezposrednio w kosztach uzyskania przychodoéw;
- pozostate wartosci niematerialne i prawne o cenie jednostkowej przekraczajacej kwote
5000,00 zt amortyzowane sa stawkg 30% rocznie.
2) Amortyzacja srodkéw trwatych :
- przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz rok o wartosci poczatkowej nie
przekraczajacej jednostkowo kwoty 5000,00 zt odpisuje sie w miesigcu ich zakupu w koszty
dziatalnosci jako zuzycie materiatdw
- przedmioty o okresie uzytkowania diuzszym niz rok i wartosci poczatkowej jednostkowej
powyzej 5000,00 zt zalicza sie do $rodkow trwatych i amortyzowane sg metodg liniowg wg
stawek amortyzacyjnych przewidzianych w ustawie o podatku dochodowym od os6b
prawnych.

3) Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw poniesionych w
bezposrednim zwiazku z ich nabyciem.

4) Inwestycje dtugoterminowe — w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub warto$ci nominalnej.
5) Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe- w wartosci nominainej.

Wycena aktywow obrotowych:

a) Zapasy wycenia sie w cenach ich zakupu,

b) Naleznosci i udzielone pozyczki w kwocie wymaganej zaptaty, pomniejszone o ewentualne
odpisy aktualizujgce z zastrzezeniem punktu 7a uor,

c) Srodki pieniezne krajowe wykazuje sie w wartoéci nominalne;.

Wycena Pasywow:

a) Kapitaty wtasne Spoétdzielni wykazuje w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej
wedtug rodzaju i zasad okreslonych przepisami prawa.

b) Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty, z
zastrzezeniem punktu 8 a uor,

c) Pozostate aktywa i pasywa w warto$ci nominalnej.
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Ustalenia wyniku finansowego

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok oraz poréwnywalne dane finansowe za 2022 rok zostaty
przygotowane zgodnie z praktykg stosowang przez jednostki dziatajgce w Polsce, w oparciu

o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku

o rachunkowosci i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi. Przyjete przez
Spotdzielnie zasady rachunkowosci stosowane byly w sposob ciagty i g one zgodne z
zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku. Spétdzielnia sporzadza bilans oraz
rachunek zyskow i strat w uktadzie porownawczym. W sprawozdaniu finansowym Spétdzielnia
wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodne z ich trescig ekonomiczng. Wynik finansowy
Spétdzielni obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane
z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodow |
kosztéw oraz ostroznej wyceny.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spotdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe w wersji petnej zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do ustawy o rachunkowosci.
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA W

01.01.2023 - 31.12.2023

PISZU (wariant porownawczy)
(dane jednostki)
Wiersz : Wyszezegdlni_ nie _
A Pmychody netto Ze sprzedazy i zréwnane z nmu,, w tym: 11 770 701.02 10.548 663,49
— od jednostek powigzanych
1 Przychody netto ze sprzedazy produktéw 11 586 535,95 10 349 871,7§
a) w tym z oplat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomoéci 10 606 351,99 9 535 332,76
b) w tym z dzialalnoéci wlasnej 980 183,96/ 814 539,00
11 Zmle_m'a stapu produk‘t(aw '(zwmkszeme — wartos¢ dodatnia, 3 800,52 12 300,00
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 180 364,55 186 497,73
v Przychody netto ze sprzedaZy towaréw i materialéw
B | Koszty dzialalnoéci operacyjnej 11 561 598,25 10 333 484,98
| Amortyzacja 16 219,97 10 777,15
1 Zuzycie materialéw i energii 5 598 588,67 4 773726,10
111 Uslugi obce 1 056 826,78 942 814,55
v Podatki i oplaty, w tym: 1511 487,18 1537 040,34
— podatek akcyzowy
A\ Wynagrodzenia 1 337 368,62 1117 430,69
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 291 606,64 253 72771
— emerytalne 123 853,50 108 168,48
VII | Pozostale koszty rodzajowe 1749 500,39 1697 968,40
VIII | Wartoé¢ sprzedanych towardéw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 11 561 598,25 10 333 484,98
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 10 590 063,27 9 455 551,71
b) z dziatalnosci wlasnej 967 734,46 679 135,54
C | Zysk (strata) ze sprzedazy (A —B). : 1209 102,77, 215.184,51
1 Wynik z eksploatacji i utrzymania meruchornosm (Ala-B. D( a) 16 288,72 79781,04
11 ‘Wrynik z dziatalnoéci wiasnej (C - C.I) 192 814,05 135 403,46
D Pozostale przychody operacyjne 217 737 48| 20 611,63
1 Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 139 551,00 0,00
1 Dotacje
111 Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 78 186,48 20 611,63
E Pozostale koszty operacyjne 93 25830 41 22&_@
| Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
11 Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 75 468,08 0,04
I Inne koszty operacyjne 17 790,22 412294
F_ | Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyjnej (C+D<E) 33358195 5 .194f566;46§
G | Przychody finansowe 254 762,53 189 534,64
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale
11 | Odsetki, w tym: 254 762,53 189 534,69
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne
H Koszty finansowe 0,43 0,00
1 Odsetki, w tym: 0,43 0,04
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11 Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych
v Inne .
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ubieglego i biezacego (LI -J—K — LI+ L.IJ)

I Zysk (strata) brutto (F + G — H) 588 344 05 384 101,37
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
I féikgi(:g:ta)fﬁﬂf Ip;)l) uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztoéw z roku 588 344,05 384 101,37
J Podatek dochodowy 93 711,00 55 540,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I1-J-K) 494 633,05 328 561,37
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego 52 270,91 123 433,50
11 Nadwyzka kosztow roku bieiqcego 3598219 15 111,33
I Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 478 344,33 220 239,20
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

WPISZU
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31122023 . . .
Jjednostka obliczeniowa: _ zt .
Stan na dzien konfczacy Stan na dzien koficzacy
AKTYWA rok biezgcy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2023 2022 2023 2022
A | Aktywa trwale 12 561509.83| 11316 8156 Fundusze wiasne 1461056388/ 14 639 326 40
[ | Wartosci niematerialne 0,00 0,00 Fundusz podstawowy 8 680 783,01 9 114 405,51
i prawne
Koszty zakonczonych prac :
1 rozwojowych Fundusz udziatowy 78 353,44 88 169,64]
2 | Wartoé¢ firmy Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 12394272 170 654,82
g |ImEwanose uematealhg Fundusz wkiadéw budowlanych 8 478 486,85 8 855 581,05
i prawne
4 | Zaliczki na wartosci Fundusz zasobo 5062 848,09 4 916 093,24
niematerialne i prawne bt H =
Fundusz z aktualizacji wyceny,
II | Rzeczowe aktywa trwale 12 556 369,83| 11 311 675,68 W tym: 388 588,45 388 588,45
: — z tytuhu aktualizacji wartoéci
1 | Srodki trwate 12 441069,83| 11299 336,68 goﬁwcj :
grunty (w tym prawo
a) S WnIs WASEEYRIEEG Bl 994 425 37 997 763,60 Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | 1 obiekty inzynierii ladowej 11 369 392,79| 10292 979,86 Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne 1 maszyny 3 862,89 8 029,20] VI | Zysk (strata) netto 478 344,33 220 239,20
: : Odpisy zysku netto w ciggu roku
d) | érodki transportu 73 388,78 0,00 obrotowego (wielko$¢ ujemna)
¢) | inne $rodki trwate 0,00 564,02
. . Zobowigzania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie 115 300,00 12 339,00 zobowlszania 4762 027,70 4809 011,16
Zaliczki na érodki trwate 5 2
3 w budowis Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
gi bt ; Rezerwa z tytulu odroczonego
Il | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 podatku dochodowego
; ; Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych emerytalng i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krétkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 5 140,00 5 140,004 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomoéci — dlugoterminowe
2 | Wartoéci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dhugoterminowe aktywa A A :
3 finansowe 5 140,00 5 140,00 Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki kredyty 1 pozyczki
— inne diugoterminowe aktywa ) z tytutu emisji dtuznych
finansowe papierow wartosciowych
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w pozostatych jednostkach,
b) | w ktérych jednostka posiada 0.00 0,00 c©)|inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery wartoéciowe e) | inne
— udzielone pozyczki III | Zobowigzania krétkoterminowe 4422 129,03 447722550
— inne dlugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek
finansowe powiazanych 0,00 0,00
; z tytutu dostaw i ushug,
c) | w pozostatych jednostkach 5 140,00 5140,00] 2 ksl WAL 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 5 140,00 5 140,00 — do 12 miesigcy
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesigcy
— udzielone pozyczki b) | inne
s : Zobowigzania wobec pozostalych
lrrme diugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
inansowe - . . . ' :
posiada zaangazowanie w kapitale
; . . z tytutu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnofei: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia ..
v miedzyokresowe 0,00 0,00 —do 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego o .
} podatku dochodowego =povyie) Imicsigey
2 Inne rozliczenia by |i
migdzyokresowe nne
Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 681108175 8131521.88) 3 |..q105tck 323278262 309274152
1 | Zapasy 132 427,98 128 627,46|  a) | kredyty i pozyczki
1 | Materiaty iy | 2 emigjischnenych
papierow wartosciowych
2 | Polprodukty i produkty w toku 132 427,98 128 627,46] c¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ushug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 1489 677,06 1421739,37
4 | Towary — do 12 miesigey 1489 677,06 1421739,37
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesigey
: . & aliczki otrzymane na dosta
I | Naleinosei krétkoterminowe 808 905,75| 852391,42] ¢ izuslfugi Eh 40 445,93 147 375,41
1 Naleznoéci od jednostek D ——
powiazanych 0,00 0,00] D |zobowigzania w bl
z tytulu podatkow, cel,
z tytuhu dostaw i ushig, ubezpieczen spotecznych
4 o okresie splaty: 0,00 0,00 i zdrowotnych oraz innych tytutow 164.553,73 104 002,43
publicznoprawnych
— do 12 miesigcy h) | z tytuthu wynagrodzen 79 023,38 61 389,53}
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 70 018,89 117 549,29
w5 i N zobowigzania wobec osob 2
] uprawnionych: 1389 063,63| 124068549
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 1388947,21| 1239 124,64
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ushug, -y
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 — z tytulu lokali uzytkowych 116,42 1 560,85
B - zobowigzania z tytulu wniesionych
do 12 miesigcy k) whladéw
i s i zobowigzania z tytulu zwrotu
—powyzej 12 miesigcy ) wikladéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 1189 346,41| 1384 483,98
3 ﬁﬁif:;‘;;"‘ SlpR e 808 905,75| 852 391,42 ~ w tym fundusz remontowy 1189346,41| 1384 483,98
z tytutu dostaw i ustug, " r—
a) o okresie splaty: 40 203,87 25665,97] IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 33989867 331785,66
—do 12 miesigcy 40 203,87 25665,97] 1 |Ujemna wartos¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytulu podatkow, dotacji, cel,
b) ubezpieczen spolecznych 181 799,72 55 102,35 — diugeterminowe

1 zdrowotnych oraz innych
tytutdw publicznoprawnych
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inne

104 163,80

178 657,20

— krotkoterminowe

d)

dochodzone na drodze sagdowej

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

339 898,67

331 785,66

€)

naleznosci od osob
uprawnionych:

482 738,36

592 965,90,

— z tytulu lokali mieszkalnych

349 639,75

460 056,79

— z tytutu lokali uzytkowych

133 098,61

132 909,11

Inwestycje krétkoterminowe

4 924 733.88

6 275 426 .49

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

4924 733,88

6 275 426,49

a)

w jednostkach powigzanych

0.00

0.00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0.00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

$rodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

4924 733,88

6275 426,49

— $§rodki pieniezne w kasie i na
rachunkach

4924 733,88

6 275 426,49

— inne $rodki pienigzne

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

945 014,14

875 076,51

Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

713 460,22

635 346,88

Niedobér z eksploatacji
i utrzymania nieruchomoéci

231 553,92

239 729,683

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

19 372 591,58

19 448 337,56

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

19 372 591,58

19 448 337,56
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