Spotdzielnia Mieszkaniowa
12-200 PISZ
ul, 1 Maja 3A
tel. 87 423-23-40

Sprawozdanie z dzialalno$ci SM w Piszu za 2023 r.

1. Dane ogélne o Spoldzielni.
1.1. Podstawa prawna, przedmiot dzialalnosci.

Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg przy ul. 1 Maja 3A w Piszu prowadzi swa dziatalnos¢
od 1962 roku, jest zarejestrowana w KRS pod numerem 0000051712.

Podstawe, cel i podstawowe przedmioty dzialalnosci okresla Statut, ktorego ostatnig zmiane
uchwalito Walne Zgromadzenie w dniu 05.06.2018 r.

1.2. Stan zasobow.
Stan prawny i ilosciowy nieruchomosci w stosunku do lat ubieglych pozostaja bez zmian.

Na dzien 31.12.2023 r. w sklad zasoboéw Spotdzielni wehodza:

a) 44 nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, w tym:

- 38 jednobudynkowe,

- 2 dwubudynkowe,

- 3 wielobudynkowe,

- 1 zabudowana budynkiem mieszkalnym i garazowym (Mickiewicza 10A i 10B),

b) 11 nieruchomosci garazowych,

¢) 3 nieruchomosci zabudowane budynkami o innym przeznaczeniu:

- 1 Maja 3a — budynek administracyjny,

- Mickiewicza 41 1 41A — budynek ustugowy. gospodarczy i garazowy.

- Lipowa 5 — budynek ustugowy,

d) 8 nieruchomosci zabudowanych pawilonami handlowo — ustugowymi, na ktorych budowe
naklady poniesli dzierzawcy.

e) 23 nieruchomosci niezabudowane.

f) lokal o innym przeznaczeniu w piwnicy budynku przy ul. Wojska Polskiego 82a (15m?).
Zostal zmodernizowany budynek nr 41A przy ul. Mickiewicza i rozbudowany o szes¢ garazy.
Ze wzgledu na sposob uzytkowania lokali zasoby Spéldzielni bez podziatu na forme wlasnosci
mozna podzieli¢ na:

- mieszkalne — 95 863 m? (1909 szt.),

- uzytkowe i gospodarcze — 5834 m? (66),

- garaze — 2958 m” (181).

1.3. Przeksztalcenia form wlasno$ci lokali i nieruchomosci

Na skutek wejscia w zycie ustawy o przeksztalceniu uzytkowania wieczystego na wlasnosé
wszystkie nieruchomosci zabudowane budynkami z przewagg lokali mieszkalnych uzyskaty
prawo wlasnosei gruntu. Pozostale nieruchomosci, w tym nieruchomosci przy ul. Mickiewicza
10A 1 10B nadal posiadaja prawo uzytkowania wieczystego.

W 2023 zostalo zawartych 11 uméw o przeniesienie wiasnosei lokali mieszkalnych na rzecz
czlonkow, ktorym przystugiwato spoldzielcze prawo do lokalu.

Na dzien 31.12.2023 w spoidzielni mozna wyrdznic:

- 1036 odrgbnych wilasnoscei lokali,

- 838 spoldzielezych wlasnosciowych praw do lokali,

- 35 spoldzielczych lokatorskich praw do lokali

1.4. Czlonkowie Spoldzielni.

Wedlug rejestru na koniec roku Spoéldzielnia liczyla 1964 czlonkéw. W trakcie 2023 roku
powstato czlonkostwo 60 0sob, z tego w zwiazku z:
- nabyciem spoldzielczego prawa do lokali — 43,



- ze zlozeniem deklaracji czlonkowskiej przez wilascicieli lokali — 17.

Ubylo 62 cztonkow, w tym z nastgpujacych wzgledow:
- 23 na skutek $mierci,
- 39 w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu.

1.5. Zatrudnienie w Spoldzielni.

W roku sprawozdawczym w Spotdzielni zatrudnionych bylo na stale 17 osob.
Zatrudnienie bylo zgodne z zatwierdzona przez Rade Nadzorcza struktura organizacyjng
i przedstawialo si¢ nastgpujaco:
Prezes Zarzadu - 1 etat,
stanowisko ds. kadrowych i cztonkowsko — mieszkaniowych — 1 etat,
stanowisko ds. organizacyjnych i samorzadowych — 1 etat,
dzial GZM — 4 etaty, w tym:
- 7a - ca Prezesa, kierownik dziatlu — 1 etat
- Administrator — 1 etat,
- Inspektorzy GZM — 2 etaty,
dzial ksiggowosci — 4, w tym
- Glowny Ksiggowy, Czlonek Zarzadu,
- ksiegowos¢ - 2 etaty,
- stanowisko ds. rozliczen czynszowych — 1 etat,
- konserwatorzy — 6 etatow.
Fundusz plac osobowy za 2023 wynidst 1249 345,37 z1.
Bezosobowy fundusz plac (wynagrodzenie cztonkéw RN) oraz wynagrodzenie z tytutu umow
zlecen i umow o dzieto wyniost 88 023,25 zl.

2. Organy Spoldzielni.
2.1. Walne Zgromadzenie Czlonkéow Spoéldzielni

Walne Zgromadzenie zostalo zwolane przez Zarzad Uchwala nr 36/2023 z dnia 25.04.2023,
zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej nr 22/2023 z dnia 27.04.2023, odbylo si¢ w jednej czesci
w auli Zespolu Szkot Ogolnoksztategeych w Piszu przy ul. Sikorskiego w dniu 14.06.2023 .
O terminie, miejscu i porzadku obrad czlonkowie zostali zawiadomieni pisemnie oraz poprzez
wywieszenie ogloszen na tablicach w siedzibie Spoldzielni i na stronie internetowej.

W ustawowym terminie nie wplynely wnioski o ujecie dodatkowych spraw w porzadku obrad.
W Walnym Zgromadzeniu wziglo udzial 117 czlonkéow (w tym 16 pelnomocnikow),
co w stanowi 5,90% ogo6lnej liczby czionkow.

Na zebraniu przeprowadzono wybory do Rady Nadzorczej (kadencja 2023 — 2026).
Swoje kandydatury zglosito 14 czlonkéw, dwa dni przed wyborami jedna osoba zlozyla
pisemna rezygnacje¢ i zostala wykreslona z listy.

Do rady zostali wybrani:

1. Cichy Jerzy

[N

. Florczyk Mariusz

. Krom Pawel

. Lominska Zdzislawa
. Syta Piotr

. Swieconek Zbigniew

~N N R W

. Wréblewska Teresa



8. Wajtowicz Zenon
9. Zakrzewski Mariusz Kazimierz

Walne Zgromadzenie Cztonkéw podjeto 16 uchwal.

2.2. Rada Nadzorcza

Realizujgc swe statutowe obowigzki Rada Nadzorcza sprawowalta kontrole i nadzor nad
dzialalnoscig Spéldzielni poprzez:

- uchwalanie planéw gospodarczych,

- biezacg analize rzeczowa 1 finansowa Spodldzielni i poszczegdlnych nieruchomosci,

- zapoznanie si¢ z potrzebami remontowymi,

- zatwierdzanie planu robdt remontowych 1 nadzor nad ich realizacja,

- badanie sprawozdan, kontrole sposobu realizacji wnioskow przyjetych przez Walne
Zgromadzenie,

- analiz¢ zmian w przepisach prawa dotyczacych gospodarki nieruchomosciami,
a w szczegolnosci dostawy i rozliczania ciepla i innych medidéw pod katem uchwalenia zmian
w obowiazujgcych regulaminach,

- analize windykacji zaleglosci,

- udzial w przetargach,

- przygotowanie tematyki Walnego Zgromadzenia,

- omawianie i rozstrzyganie biezacych spraw.

2.3. Zarzad Spoldzielni
W roku 2023 biezaca dzialalnoscig Spoldzielni kierowal zarzad w skladzie:

1. Henryk Zegota - Prezes Zarzadu
2. Piotr Maconko - 7 - ca Prezesa
Ewa Grochowina - Czlonek Zarzadu, Glowny Ksiegowy

Zarzad przygotowal 1 przedstawil do zatwierdzenia Radzie Nadzorcze] plan
rzeczowo - finansowy, plan robot remontowych na rok 2023, skladal okresowe analizy
z realizacji planoéw, wnioskow 1 zalecen z Walnego Zgromadzenia, lustracji i kontroli innych
uprawnionych instytucji.

3. Uchwaly podjete przez Walne Zgromadzenie i ich realizacja:

Nr1,2,3,4,5,6,7,9,10,11,14 — dotyczyly zatwierdzenia porzadku obrad i sprawozdan, udzielenia
absolutorium Czlonkom Zarzadu za rok 2022r, wyboru przedstawiciela na Zjazd
Przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego i nie wymagaly realizac;ji.

Nr 8 — Zgodnie z uchwala kwota 220 239, 20 zI z nadwyzki bilansowej powigkszyla fundusz
zasobowy Spoldzielni w 2023r.

Nr 12 — Walne Zgromadzenie wyrazilo zgode na zaciagnigcie zobowiazan przez Spoldzielnie
do sumy 3 000 000,00 z. — Spoldzielnia nie zaciggala zobowiazan w 2023r.

Nr 13 — Walne Zgromadzenie wyrazilo zgode na zbycie na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego
nr 50 w budynku przy ul. Klementowskiego 15 — w 2023r. Spéldzielnia nie zbyla lokalu.

Nr 15 — Walne Zgromadzenie wybralo czlonkéw Rady Nadzorczej.



4. Wnioski podjgte przez Walne Zgromadzenie i ich realizacja:

Whiosek 1 - kontynuowanie remontow klatek schodowych w miare posiadanych srodkow.

Zgodnie z przyjetymi w latach ubiegtych zasadami malowanie Kklatek schodowych jest ostatnim
etapem realizac]i robot remontowych wewnatrz budynkow. Wczesniej realizowane sg:

- wymiana instalacji wodnej 1 kanalizacyjnej W poziomie piwnic,

- modernizacja wspélnej instalacji elektrycznej (WLZ, tablice glowne i pigtrowe, zabezpiecze-
nia przed licznikowe),

- wykonanie lub modernizacja instalacji RTV i domofonowe],

- od 2023 roku montaz instalacji fotowoltaicznej.

W latach 2022-2023 srealizowano malowanie klatek schodowych i pomieszczen piwniczych
w budynkach:

- ul. Mickiewicza 8 1 16,

- ul. Rybacka 20A1 22,

_ ul. Wolodyjowskiego 17,
- ul. Warszawska 49A,

- ul. Zagtoby 2.

Decyzja Rady Nadzorczej 1 Zarzadu od 2024 roku zakres robot wewnetrznych zostal posze-
rzony o ulozenie plytek na podestach i biegach schodowych. W 1 kwartale 2024 roku remont 0
rozszerzonym zakresie rozpoczeto W budynku Mickiewicza 121 Kosciuszki 5, koszt przypada-
jacy na jedng klatke ksztaltuje si¢ W granicach od 50 000,00 do 65 000,00 7}

Plan robot remontowych na 2024 rok przewiduje kontynuacjg tych robot w budynkach przy
ul. Mickiewicza 12, ul. Kosciuszki 5, ul. Rybacka 26, ul. Klementowskiego 1. ul. Galezyn-
skiego 1. ul. Klementowskiego 15. Przewidywany Koszt tych robot wynosi 1 300 000 zlotych.

Whiosek 2 - Malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Mickiewicza 12.
Rada Nadzorcza przyj¢la do realizacji w 2024r.

Whiosek nr 3 - Problem Z parkowaniem przy ul. Zagloby 4 i 6 oraz od$niezaniem w okresie
zimowym.

Problemem jest niedostateczna ilog¢ miejsc parkingowych w tym rejonie, samochody parko-
wane sa na miejscach parkingowych oraz wzdluz drogi przy wej sciach do budynkow. Byl Wnio-
sek o ustawienie znaku zakazu postoju, czgs¢ mieszkancow byla przeciw motywujac to, 1Z sa-
mochody trzeba gdzies zaparkowac. Zarzad proponowal W latach ubieglych urzadzenie par-
kingu pomigdzy blokiem 4 i 6 — propozycja nie uzyskala akceptacji.

Whniosek nr 4 - Rozwigzanie problemu zastawiania wjazdu do garazy przy ul. Mickiewicza 41.

Na spotkaniu z wlascicielami garazy ustalono, ze zostang zamontowane szlabany na wijazdach.



Whniosek nr 5 — Remont balkonow budynkow przy ul. Zagloby 4 i ul. Mickiewicza 12.

W roku 2024 bedg realizowane remonty balkonow tylko w przypadku ich bardzo zlego stanu
technicznego.

Whniosek nr 6 - Generalne sprzgtnie po remontach klatek schodowych w budynku przy
ul. Wojska Polskiego 90.

Zrealizowany — zwrdcono uwage firmie realizujgcej remont.

Whniosek nr 7 - Zakaz gry w pitke na zielericu przy budynku Galczynskiego 5
Po rozmowach z rodzicami problem sam si¢ rozwiazal.

Wniosek nr 8 -Likwidacja nielegalnego parkingu przy ul. Kosciuszki 3
Zrealizowany.

Whniosek nr 9 - Dokoriczenie remontu klatki I w budynku przy ul. Kwiatowa 4.

W budynku przy ul. Kwiatowa 4 zrealizowano modernizacje instalacji gazowej w 2022r., wy-
mian¢ opraw oswietleniowych na klatkach schodowych w 2023r.

Do realizacji pozostaje wykonanie instalacji RTV, ewentualnie mikro instalacji a nastgpnie ma-
lowanie klatek schodowych w 2025r., lgcznie z wymiang szafek przy gazomierzach.

5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
5.1. Biezgca eksploatacja zasobdw.

Realizacja podstawowego zadania Spotdzielni, jako zarzadcy nieruchomosci, jakim jest biezaca
eksploatacja zasobami w roku 2023 przebiegala sprawnie:

- stan techniczny budynkoéw i ich infrastruktury towarzyszacej sukcesywnie ulega poprawie,
- nie wystapily powazne awarie instalacji 1 urzadzen,

- dostawa energii cieplnej na cele ogrzewania lokali odbywala si¢ bez zaklocen
i gwarantowala wymagane parametry grzewcze,

- zaopatrzenie budynkoéw w wode, gaz. energi¢ elektryczng przebiegato w sposob ciagly,

- usuwanie awarii i wykonywanie biezgcych napraw realizowane bylo bez opdznien,

- wykonywane byly wymagane przeglady budynkow i instalacji.

Podobnie jak w latach ubieglych utrudnieniami w obsludze budynkéw sa awarie dotyczace:

- niedroznosci przewodow instalacji kanalizacyjnej,

- zapowietrzania grzejnikow i zaburzenia w dostawie c.w.,

- niedroznosci zwigzane z zakamienianiem instalacji wodnej,

- nieszczelnosei instalacji gazowej.

Na uwage zastuguje sukcesywne zmniejszanie si¢ ilosci awarii instalacji kanalizacyjne),
co jest efektem wymiany tych instalacji.

Realizacja remontu instalacji elektrycznej zasilajacej 1 oswietleniowej, domofonowej oraz
RTV rowniez skutkuje ograniczeniem awarii.

Innym waznym aspektem modernizacji instalacji jest podniesienie poziomu ochrony
przeciwporazeniowej oraz zabezpieczenia budynku na wypadek pozaru (montaz wytacznikow

p.poz).



5.2. Koszty i przychody eksploatacji.

Podobnie jak lata poprzednie rok 2023 przyniost kolejny wzrost kosztow utrzymania
nieruchomosci spowodowany wzrostem cen: materiatow, ushug, energii itd.

Wzrost kosztow w ujeciu wartosciowym i procentowym w latach 2019 — 2023 obrazuje tabela:

rok 2019 2020 2021 2022 2023
koszty w tys. 8 669 8 884 9776 10 037 11 169
wzrost do
roku -4,55% 2,48% 10.04% 2.67% 11,27%
poprzedniego

Wzrost tacznych kosztow eksploatacji za rok 2023 w stosunku do 2022 wynosi 11,11% i nie
przekroczyl wskaznika inflacji za rok 2023 — 11,4%.

Struktura kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci Spoldzielni tacznie z wywozem
odpaddéw za lata 2021 — 2023 przedstawia sig¢ nastgpujaco:

2021 2022 2023 _
rodzaj Warto . . . 4iiang
Lp. i & udzial | Warto$¢ | udzial | Wartos¢ iczial 9% % 2023
% tys zl % tys zl do 2022
tys zt
1 | energia 2892 29.58 3044 30,33 3696 33.09 2,76
cieplna
2 | wodai 1453 14.86 1417 14,12 1451 12,99 -1,13
kanalizacja
3 fundusz 1564 16 " 1597 15,91 1647 14,75 -1,16
remontowy
4 | sprzatanie 545 | 5,58 601 5.99 707 6.33 0,34
5 | energia 148 1,52 160 1,59 190 1,70 0,11
elektryczna
6 | konserwacje, 630 6,44 575 5.73 686 6,14 0.41
przeglady
7 | zarzadzanie 944 9,66 1056 10,52 1224 10,96 0.44
8 | ubezpiecze- 54 0,55 61 0,61 68 0.61 0,00
nia
9 | podatki i 138 1.41 138 1,37 137 123 -0,14
pozostale
10 | optata za 1408 14.4 1388 13,83 1363 12,20 -1,63
odpady
razem 9776 10 037 11 169

Z powyzszych danych wynika, ze najwicksze wzrosty kosztow dotycza: sprzatania, zarzadzania
oraz ubezpieczen. gdzie wiodgcym skladnikiem sg koszty osobowe. Sytuacja ta spowodowana
jest sukcesywnym, ustawowym podwyzszaniem placy minimalne;.



5.3. Przychody, wynik finansowy.

Przychody Spotdzielni z dziatalnosci podstawowe;j jaka jest eksploatacja zasobow wyniosty

ogoltem 12 266 874,04 zt, w tym:
- oplata za odpady 1362 558.00
- energia cieplna 4 634 045.57
- woda 1 kanalizacja 1 549 920,79
- oplaty eksploatacyjne 3073 062,55
- fundusz remontowy 1647 287,13

Pomimo wzrostu kosztow podstawowe oplaty eksploatacyjne zostaly utrzymane na poziomie z
roku 2022 i wynosily:
- oplata eksploatacyjne:

a) lokale mieszkalne 1,70 zt — 2,20 71
b) lokale uzytkowe 2,00 zt — 2,20 zt
c) garaze 1,20 zt — 1,45 71
- fundusz remontowy 0,50 z1 - 1,45zt

W zwigzku z wprowadzaniem nowych taryf na dostawg wody i ciepla zaszla koniecznos¢
zmiany oplat zaliczkowych na centralne ogrzewanie, cieplg i zimng wode:

- zaliczka na c.o. 3,00 z1 —5,20 zt
- oplata stala — z.w. 0.5 m® ceny wody
- optata stala c.w 0,40 zl - 0,47 zt

- podgrzanie cieplej wody ~ 35.18zt m’

W ramach dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia uzyskala dodatkowe przychody z:

- zarzgdzanie wspolnotami i inne 69 397,27

- ustugi 55 543,51

- dzierzawa, najem lokali 651 671,50

Za rok 2023 Spoéldzielnia osiggnela wynik finansowy netto w kwocie 494 633.05 zi,
z tego wynik GZM 16 288.72 zl i zysk netto z dzialalnosci 478 344,33 zl.

5.4. Remonty, inwestycje, inne przedsiewzigcia.

W 2023 roku warto$¢ robdt remontowych zasoboéw Spoldzielni wynosila Igcznie
1 858 809, 85 zt. Wartos¢ ta przekracza o 195 137,57 zt wplywy roku 2023 funduszu remonto-
wego wszystkich nieruchomosci Spotdzielni, ktore osiagnety kwote 1 663 672,28 zi.

Do glownych zadan realizowanych w ramach funduszu remontowego nalezg:

1) Modernizacja wspdélnej instalacji elektrycznej, RTV i domofonowej, ktorg wykonano
w nastepujgcych budynkach:
1 Maja 5,
e Klementowskiego 11 15,
e Kosciuszki 3,
e Warszawska 49A,
e Wojska Polskiego 90192,
e Wolodyjowskiego 19.
2) Malowanie klatek schodowych:
o Wolodyjowskiego 17,
e  Warszawska 49A,
e Rybacka 22.
3) Wymiana instalacji wodnej i kanalizacyjnej w poziomie piwnic:
e Mickiewicza 14,



e Galczynskiego 5.
e Jagodna 8,
e Klementowskiego 7,
e Kosciuszki 1,
e Lipowa 12,
e Warszawska 49a (wymiana przylacza wodnego).
4) Remont instalacji gazowe;j:
e Kosciuszki 5,
e Rybacka 22
5) Wymiana pionow wodnych i kanalizacyjnych, zaworéw termostatycznych, gazowych
i wodnych i inne roboty wynikajace z potrzeb biezgcych.
6) Montaz instalacji fotowoltaicznych:
W 2023 roku zaplanowane zostaty i wykonane mikro instalacje w budynkach o najwyzszym
zuzyciu energii elektryczne;j:
e  Wolodyjowskiego 19 — instalacja fotowoltaiczna 16K WP oraz pompa ciepla i zbiornik
do podgrzewania c.w (154 202,00 z})
e | Maja$5 -instalacja fotowoltaiczna — 20 900,00 zl
Instalacja fotowoltaiczna o mocy okolo 5 KWP i magazyn energii w budynkach (koszt
od 43 400,00 zt do 47 900,00 zl):
1 Maja 4,
Galczynskiego 31 5,
Klementowskiego 5.7. 15.
Kosciuszki 3,
Lipowa 21 3,
- Rybacka 15A.
Laczny koszt tych instalacji (12 budynkéw) wyniost 609 020,00 zi. Spéldzielnia uzyskala
dofinansowanie z BGK w formie grantow, ktére wyniosto 271 938.00 zl i powigkszy fundusz
remontowy wyzej wymienionych nieruchomosci.

6. Dzialania windykacyjne zaleglos$ci platniczych.

W 2023 roku Spoldzielnia po raz kolejny odnotowala spadek zadluzenia w oplatach
wnoszonych przez wlascicieli, najemcow i innych uzytkownikow lokali, terenéw itp., ktore
na koniec roku wynosito 413 240,16 zl.

Zadhuzenie w latach 2019 - 2023 ksztaltowalo si¢ nastepujgco:

2022 - 459 730,53
2021 - 461 531,83
2020 5 524 741,79
2019 - 615.806,75

Spoldzielnia w ramach dzialan windykacyjnych wykonuje nast¢pujace czynnosci:
1. wysyla wezwania do zaplaty i upomnienia — 62 szt., w tym:
lokale uzytkowe - 2 szt.,
mieszkania - 59 szt.
. garaze - 1 szt.
2. sklada pozwy do Sadu o zaplatg - 10 szt.,
3. kieruje wnioski do komornika o egzekucje naleznosci - 10 szt.,
4. sktada wnioski do komornika o egzekucj¢ z nieruchomoscei — 2 szt.
W 2023 roku skutecznie zostala przeprowadzona eksmisja z lokalu mieszkalnego w budynku
Warszawska 49A do lokalu wskazanego przez Gming Pisz. Eksmisje przeprowadzila
Spoldzielnia bez udzialu komornika. Ponadto z osobami posiadajacymi zadiuzenie



przeprowadzane s3 rozmowy, proponowane sg ratalne splaty zadluzenia, pomoc w
uzyskaniu dodatku mieszkaniowego.

7. Kontrole przeprowadzane w Spoldzielni.

W 2023 roku Panstwowa Inspekcja Pracy w dniach 29-30.03 przeprowadzil kontrolg w zakresie
prawnej ochrony pracy (czas pracy, wynagrodzenia) oraz Pafstwowej Powiatowej Inspekcji
Sanitarnej w zakresie przestrzegania warunkow higienicznych i zdrowotnych. Kontrolujgcy
wydal zalecenia, ktore zostaly zrealizowane.

8. Sytuacja finansowo — ekonomiczna Spoldzielni.

1. Sprawozdanie finansowe za rok 2023, w tym bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023
zamykajacy si¢ po stronie aktywow i pasywow suma 19 372 591,58 z} zostalo sporzadzone
zgodnie z ustawg o rachunkowoscei z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. z 2013, poz. 330
z pOzniejszymi zmianami).

Na podstawie danych i wskaznikéw charakteryzujacych dzialalnos¢ finansowa stan majatkowy
i finansowy Spéldzielni Zarzad uznaje jako dobry, gdyz:

- wroku obrotowym nie mialy miejsca zdarzenia, ktére moglyby w istotny sposéb niekorzystnie
wplyng¢ na dziatalno$¢ Spoldzielni.

- w dzialalnosci finansowej nie wystapily ryzyka utraty plynnosci finansowej i zaklocen
przeplywow $rodkow pienieznych, wolne srodki finansowe lokowane byly bezpiecznie
na rachunkach lokacyjnych w kilku bankach,

- systematycznie spada zadluzenie czlonkow Spéldzielni i innych uzytkownikéw w oplatach
za lokale.

2. Biorac pod uwage stan finansowo — gospodarczy Spoldzielni na koniec 2023 Zarzad
nie przewiduje powaznego zagrozenia utraty plynnosci finansowej, czy innych problemow
w funkcjonowaniu Spoldzielni w 2024 roku i latach nast¢pnych.

9. Dzialalnos$¢ inwestycyjna.

W 2023 roku Spoldzielnia zakonczyla zadanie inwestycyjne polegajace na rozbudowie
i modernizacji nieruchomosci przy ul. Mickiewicza 41 polozonej na dzialce 180/2.

Budynek magazynowy (obecnie oznaczony numerem 41A) zostal rozbudowany o szes¢ garazy
jednostanowiskowych i jeden dwustanowiskowy, pomieszczenie magazynowe. Budynek zostat
wyposazony w nowe instalacje z instalacjg fotowoltaiczng i pompa ciepla na cele ogrzewania
wlacznie, wykonano kompleksowg termomodernizacje (ocieplenie $cian, stropu i podiogi,
wymiane okien i drzwi) oraz wszystkie roboty wykonczeniowe.

W budynku biurowo-ustugowym wykonano przebudowe pomieszczen, ktore nie byly
remontowane od czasu budowy polegajgcg na wykonaniu nowych scianek dzialowych,
wymiane kompletu nowych instalacji, wykonanie robot wykonczeniowych oraz budowie
podjazdu dla niepelnosprawnych.

Na terenie obiektu wykonano nowag nawierzchni¢ z kostki brukowej i plyt azurowych,
zamontowano monitoring, szlaban i o$wietlenic zewng¢trzne. Wymienione zostaly rowniez
przylacze wodne i kanalizacyjne. Laczny koszt budowy obejmujgcy prace projektowe,
remontowe, budowlane, odbiorowe itp., wyniost 1 546 863,19 zl.

Po modernizacji wszystkie pomieszczenia zostaly wynajete, dodatkowe przychody z tytulu
najmu w nieruchomosci wzrosty o 6 500,00 zt netto w skali miesigca.



10. Zamierzenia na rok 2024 i lata nastepne:

1. Kontynuacja, w miare mozliwosci finansowych, robét remontowych w zakresie:

- remontu instalacji elektrycznej, wodno — kanalizacyjnej i gazowej,

- malowania klatek schodowych w budynkach, gdzie przeprowadzano modernizacj¢ instalacji,
- inne roboty wedlug potrzeb.

2. Ponawianie wnioskow o przekazanie na rzecz gminy ogoélnodostepnych drég. parkingow
i chodnikow.

3. Realizacja dwoch inwestycji:

- budowa budynku wielorodzinnego oraz zespotu garazowego na dziatkach 1442/22 i 1793
zlokalizowanych na Osiedlu Wschod,

- przebudowa budynku handlowego na budynek 3-rodzinny — ul. Galczynskiego 3.

4. Montaz urzadzen pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrédel takich jak: pompy ciepla,
instalacja fotowoltaiczna i solarna po uprzednim uzyskaniu dofinansowania z uprawnionej
instytucji.

5. Montaz urzadzen lub budowli ulatwiajacych funkcjonowanie osiedli np. wiat rowerowych
lub parkingowych gdzie warunki terenowe na to pozwalaja.
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