PROJEKT
Umowa najmu lokalu uzytkowego

nr.../2025/U

zawartaw dniu ..................... 2025 r. w Piszu pomigdzy:

Spéldzielnia Mieszkaniowa w Piszu, ul. 1 Maja 3A, zwang Wynajmujacym,
reprezentowang przez:

1. Henryka Zegota - Prezesa Zarzadu,

2. Ewe Grochowina — Czlonka Zarzadu.,

............................................ , NIP ......... zwanym dale; Najemca, reprezentowany

o tresci nastgpujacej:
§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego polozonego w Piszu przy
ul. T. Kosciuszki 5/104 na parterze, o pow. 47,30 m.
§2
Wynajmujacy oddaje Najemcy z dniem ................ 2025 r. do uzywania ww. lokal
wraz z wyposazeniem z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci ..................
§3
1. Umowa zostaje zawarta na czas nicokreslony.
2. Strony ustalajg, ze termin wypowiedzenia umowy wynosi 3 miesigce.
3.Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:
a) zalegania przez najemce z zaplata czynszu za dwa kolejne okresy platnosci,
b) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezplatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody wynajmujacego,
¢) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.
§4
1. Najemca bedzie oplacat miesigczny czynsz w wysokosci:
a) CzZynsz najmu — ............ zt netto + VAT,
b) zimna woda — wg licznika wody,

¢) ciepto wg wskazan licznika glownego - udziat 3,50 % rzeczywistych kosztow dostawy c.o.



do budynku,
d) energia elektryczna — zgodnie z umowa z dostawca energii elektrycznej.
e) inne:
— zimna woda opfata stata w wysokosci stanowigcej rownowartos¢ 50% aktualnej ceny
1 m* wody i odprowadzania $ciekéw wedtug taryfy PWiK Sp. z 0.0. w Piszu,
— Najemca podpisze odrebng umowe z podmiotem odbierajacym odpady komunalne.
2. Czynsz najmu bedzie naliczany od dnia .......... 2025 .
3. Wynajmujacy obcigza¢ bedzie Najemce za wynajem lokalu fakturami VAT.
4. Czynsz najmu 1 inne koszty Najemca bedzie optacat przelewem, w terminie 1 na konto
wskazane na fakturze .
5. Naliczenia za zimng wodg¢ (oplata stata i zuzycie), centralne ogrzewanie ulega¢ bedg zmianie
automatycznie wraz ze zmiang cen ich zakupu.
6. Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpic¢ za zgoda obu stron o wskaznik nieprzekraczajacy
stopy inflacji ogloszonej przez GUS za rok poprzedni.
§5
Najemca zobowigzuje si¢ do wykorzystywania lokalu wylacznie na dziatalnos¢ .............
§6
Najemca moze podnajmowac lokal osobom trzecim za zgodg Wynajmujacego.
§7
1. Wszelkie naprawy (odnawianie), wymiany i1 konserwacje wewnatrz lokalu obcigzaja
Najemce.
2. Najemca ma prawo dokona¢ naktadow zwiekszajacych warto§¢ przedmiotu najmu za zgoda
1 w zakresie uzgodnionym w formie pisemnej z Wynajmujgcym.
§8
1. Stan techniczny oraz wyposazenie lokalu zostanie stwierdzony w protokole przekazania,
sporzadzonym przez strony w terminie trzech dni od podpisania umowy.
1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal Wynajmujacemu
w stanie niepogorszonym.
2. Wynajmujacy umozliwi Najemcy demontaz dokonanych ulepszen.
§9
1. Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutlu czynszu najmu oraz z tytulu
naprawienia ewentualnych szkod Najemca wplaca gwarancj¢ zabezpieczenia umowy
w wysokosci 5 000,00 zt (stownie: pigé tysigcy zlotych) platne w ciggu 3 dni od podpisania

umowy.



§ 10
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 11
1. W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wlasciwy sad.
§ 12
Wydanie lokalu Najemcy nastagpi w dniu .................. 2025 .
§13

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

(whasnorgezny podpis) (wlasnoreczny podpis)
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