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Regulamin

w sprawie:_okreslenia warunkow technicznych dla potrzeb montazu na elementach balkonu
lub w jego przestrzeni indywidualnych systeméw OZE stuzacych do wytwarzania energii

elektrycznej z wvkorzystaniem paneli  fotowoltaicznych oraz procedury rozpatrywania

wnioskéw uzvtkownikdw lokali dotvezacveh powvzszych instalacii.
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Wymogi formalno-prawne obowigzujgce uzytkownikéw lokali planujacych
montaz na elementach balkonu lub w jego przestrzeni indywidualnych systemoéw
OZE shuzgcych do wytwarzania energii elektrycznej, z wykorzystaniem paneli
fotowoltaicznych.

Uzytkownik lokalu, ktéoremu przystuguje prawo do lokalu na zasadach spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spoéldzielczego wlasno$ciowego praw
do lokalu, odrgbnej wlasnosci lokalu lub najmu na czas nieoznaczony, w budynku
wielolokalowym pozostajgcym w zarzadzie Spoéldzielni, w celu przeprowadzenia
procedury uzgodnienia ze Spoéldzielniag warunkow technicznych planowanej instalacji
indywidualnego systemu OZE, sktada do Spoétdzielni pisemny wniosek.

Whioski uzytkownikéw lokali korzystajacych z lokali pod tytutem uzyczenia, najmu
lub innego, muszg by¢é zaakceptowane w formie pisemnej przez osobe, ktorej
przystuguje prawo do lokalu na zasadach spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, odrgbnej
wilasnosci lokalu lub najmu na czas nieoznaczony, przy czym w wypadku, gdy
przedmiotem najmu na czas nieoznaczony jest lokal stanowigcy wlasno$¢ Spotdzielni
na czas nieoznaczony, najemca musi posiada¢ zgode Spoéldzielni na podnajem lub
uzyczenie lokalu osobie trzeciej.

Spoldzielnia powiadamia uzytkownika lokalu o przyjeciu wniosku do realizacji
oraz przedstawia wnioskodawcy na pisSmie wymogi w zakresie pozostajacych po
stronie uzytkownika obowigzkéw w zakresie sporzadzenia koniecznej dokumentacji
oraz warunkoéw jakie musi ona spelniaé, opisane ponizej w Regulaminie.

Wymogi w zakresie dokumentacji technicznej i jej warunkow.

Warunkiem montazu na elementach balkonu lub w jego przestrzeni indywidualnych
systemoéw OZE shizacych do wytwarzania energii elektrycznej, z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych jest przedstawienie Spoldzielni pozytywnej opinii technicznej
sporzgdzonej przez osobe posiadajagca uprawnienia budowlane o specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, zawierajacej opis sposobu mocowania urzadzen
oraz stwierdzenie w tresci opinii, ze montaz zestawu paneli i pozostatych urzadzen
nie wplynie negatywnie na konstrukcj¢ balkonuw/loggii/balustrady/ budynku i nie
bedzie stwarzal zagrozenia dla uzytkownikéw oraz oséb postronnych. Opinia o ktérej
mowa wyzej jest sporzadzona na zlecenie i koszt uzytkownika lokalu.

Montaz urzgdzen nie moze wplywa¢ na odwodnienie balkonu/loggii oraz nie moze
narusza¢ warstw izolacyjnych ptyty balkonu/logii.
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Urzgdzenia wchodzace w sklad indywidualnych mikroinstalacji nie moga
by¢ instalowane na $cianach budynku (za wyjatkiem wykonania przewiertu w $cianie
umozliwiajacego wprowadzenie kabla elektrycznego do lokalu).

Sposob montazu paneli fotowoltaicznych do bariery balkonu powinien byé zgodny
z instrukcja montazu producenta i wykonany z wykorzystaniem oryginalnych,
dostarczonych z urzadzeniem elementéw (uchwytow, zawiesti).

Montaz paneli fotowoltaicznych nie moze skutkowaé przerobkg/modernizacja
balustrady balkonu lub naruszeniem jej konstrukcji przez uzytkownika lokalu.

Nie dopuszcza si¢ montazu paneli fotowoltaicznych na ruchomych konstrukcjach
wsporczych umozliwiajacych ich odchylanie — panel powinien znajdowaé
sig¢ w plaszczyZnie bariery.

Montaz mikroinstalacji z podlaczeniem do instalacji elektrycznej w budynku musi
by¢ wykonywany przez osobe¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia branzowe.

Ze wzgledu na zagrozenia pozarowe panele fotowoltaiczne oraz inwerter powinny
zosta¢ wlasciwie uziemione. Sposdb uziemienia nalezy uzgodnié¢ z SM.

Warunki montazu indywidualnego systemu OZE pracujacego w ukladzie off-grid
(system pracujacy poza siecig elektroenergetyczng).

W przypadku montazu mikroinstalacji pracujacej w systemie off-grid nalezy
dostarczy¢ do Spoldzielni: parametry techniczne, charakterystyke ruchowa
i eksploatacyjna przewidzianych do przylgczenia urzagdzen, instalacji lub sieci, w tym
specyfikacje techniczna/karty katalogowe urzadzen wytworezych
1 przeksztaltnikowych oraz magazynujacych energi¢ elektryczna.

Dla instalacji off-grid nalezy sporzadzi¢ na wlasny koszt i dostarczy¢ do Spoétdzielni
nastepujace dokumenty: schemat instalacji elektrycznej przedstawiajacy sposob
wykorzystania wytworzonej energii elektrycznej (np. grzanie wody, ladowanie
magazynu energii) wraz ze sposobem podlaczenia uziemienia i zabezpieczenia
odgromowego mikroinstalacji, sporzadzony przez osobg posiadajaca odpowiednie
uprawnienia branzowe lub oéwiadczenia tej osoby (projektanta) o braku koniecznosci
wykonania instalacji uziemiajacej lub odgromowe;j.

Instalacja elektryczna lokalu powinna by¢ przygotowana do podigczenia PV poprzez
wyodrgbnienie 1 wykonanie osobnego obwodu elektrycznego z zabezpieczeniem
odpowiadajacym mocy instalowanych urzadzen.

Osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu, w ktéorym dokonuje si¢ montazu
mikroinstalacji pracujgce] w systemie off-grid ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za
zapewnienie bezpieczenstwa i wentylacji pomieszczenia, w ktorym beda umieszczone
urzgdzenia magazynujace energi¢ elektryczng.

Montaz indywidualnego systemu OZE pracujgcego w ukladzie on-grid (system
pracujacy w polgczeniu z siecig elektroenergetyczng).

W przypadku montazu mikroinstalacji pracujgcej w systemie on-grid uzytkownik
lokalu ma obowiazek dostarczy¢ do Spoéldzielni: parametry techniczne,
charakterystyke ruchowa i eksploatacyjng przewidzianych do przylaczenia urzadzen
wytwoérczych i przeksztaltnikowych.

Dla instalacji on-grid uzytkownik lokalu ma obowigzek sporzadzi¢ na wiasny koszt
i dostarczy¢ do Spoldzielni nastepujace dokumenty: schemat instalacji elektrycznej
przedstawiajacy sposob przylaczenia mikroinstalacji do instalacji elektrycznej lokalu
wraz ze sposobem podlgczenia uziemienia i zabezpieczenia odgromowego instalacji
(panele/PV 1 inwertera) sporzadzone przez osobg posiadajaca odpowiednie
uprawnienia branzowe lub o$wiadczenie tej osoby (projektanta) o braku koniecznosci
wykonania instalacji uziemiajgcej lub odgromowe;.



c) Instalacja elektryczna lokalu powinna by¢ przygotowana do podlaczenia
mikroinstalacji PV poprzez wyodrgbnienie i wykonanie osobnego obwodu
elektrycznego z zabezpieczeniem odpowiadajgcym mocy instalowanych urzadzen.

5. Obowigzki uzytkownika lokalu po zakonczeniu robét instalacyjnych.

a) W przypadku montazu indywidualnej mikroinstalacji pracujgcej w systemie on-grid
uzytkownik lokalu ma obowigzek dostarczy¢ do Spoldzielni potwierdzenie zgloszenia
mikroinstalacji do Operatora Sieci Dystrybucyjnej oraz oswiadczenie instalatora
posiadajacego odpowiednie kwalifikacje, (wraz z numerem uprawnien) o zgodnosci
wykonanego przylgczenia z obowigzujagcymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej. Oswiadczenie powinno zawiera¢ rowniez stwierdzenie, ze istniejaca
instalacja elektryczna lokalu/budynku jest przygotowana do bezpiecznego podlgczenia
mikroinstalacji PV.

b) Po podlaczeniu mikroinstalacji do instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu
ma obowigzek wykona¢ pomiary skutecznosci stanu izolacji i ochrony
przeciwporazeniowej, a protokot z pomiarow nalezy dostarczy¢ Spétdzielni.

c) Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zlozenia pisemnych o$wiadczen
obejmujgeych:

- zobowigzanie do zaplaty na rzecz Spoldzielni bgdz oséb trzecich bedacych
uzytkownikami lokali znajdujacych si¢ w budynku, w ktérym powstatly instalacje
opisane w niniejszym Regulaminie, odszkodowania tytulem naprawiania szkody
majatkowej spowodowanej zainstalowaniem i eksploatacjg mikroinstalacji.

- zobowigzanie do ponoszenia dodatkowych kosztéw zwigzanych z okresowg kontrolg
mikroinstalacji wykonywana w ramach okresowych przegladow instalacji elektrycznej
wynikajacych z obowigzujacych przepisow.

- zobowigzanie do przeprowadzenia we wlasnym zakresie demontazu paneli
fotowoltaicznych oraz urzadzef/instalacji towarzyszgcej w obrebie balkonu,
w szczegoOlnosci na czas remontu balkondéw (szczegdlnie wymiany balustrad), robot
termomodernizacyjnych 1 remontu elewacji budynku danej nieruchomosci,
po uprzednim powiadomieniu przez Spoldzielnie o planowanym wykonaniu
przedmiotowego  zadania  remontowego, bez prawa do  uzyskania
rekompensaty/odszkodowania z tytulu niekorzystania z mikroinstalacji w czasie
trwania tego remontu.

d) W zwigzku z montazem indywidualnej mikroinstalacji OZE zaleca sie zawarcie
odpowiedniej polisy ubezpieczeniowej obejmujgcej skutki wynikajace z zagrozenia
pozarowego i zagrozenia zwigzanego z niekontrolowanym wzrostem napiecia
elektrycznego w instalacji elektrycznej prowadzacego do uszkodzenia samej instalacji
elektrycznej, jak i urzadzen elektrycznych wiasnych i obcych wpietych do tej
instalacji elektrycznej.

¢) Montaz i eksploatacja mikroinstalacji, w skiad ktérej wchodza panele fotowoltaiczne
nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowiazkéw wynikajacych z Regulaminu uzywania
lokali tj. w szczegoélnosci malowania / konserwacji balustrad balkonowych.

6. Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjecia w celu jego stosowania przy
ustaleniu warunkéw montazu i eksploatacji indywidualnych systeméw OZE
realizowanych przez uzytkownikéw lokali w budynkach zarzadzanych przez SM.
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